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Verfahrensvermerke

Gemeindeverwaltungsverband
- Anderungsbeschluss (§ 2(1) BauGB): 29.11.2022
- ortslibliche Bekanntmachung: 8./9.12.2022

- Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit (§ 3(1) BauGB):
- Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung (§4(1) BauGB):
- ortslibliche Bekanntmachung:

Gemeindeverwaltungsverband
- Beschluss offentliche Auslegung:
- Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
- Offentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB)
und Beteiligung der Behdrden (§ 4(2) BauGB):

Gemeindeverwaltungsverband
- Feststellungsbeschluss (§ 2(1) BaUGB.............ooiiiiiii e
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Vorsitzender

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen

in einem Teilbereich der Gemarkung Kressbronn Bereich Raiffeisenstralle
stimmt mit dem Feststellungsbeschluss vom.......................... Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

SCEETSTS o 1] T TE= TN = T L= o T

Vorsitzender

Rechtswirksam durch

ortstibliche Bekanntmachung vom gemal § 6 (5) BauGB

SCEETSTS o] a1 TE= TN = T L= o T
Vorsitzender

Diese Fertigung stimmt mit der Planurkunde (1. Fertigung) Gberein.

Bestatigt

RCETTeT o o] T A 1= T = T L= TR
Vorsitzender
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. |. S. 3786),
geandert durch Art. 2 Gesetz v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. IS. 1802)

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

BEGRUNDUNG

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM BEREICH RAIFFEISENSTRARE

Ausgangslage

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen
wurde 2021 fortgeschrieben. Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan ist seit dem 07.05.2021 rechtswirksam. Darin ist die Flache nordwestlich der BayWa Obst
GmbH&Co.KG (ObstgroRmarkt Kressbronn) als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Zur Weiterentwicklung des Obstgrol3-
markts Kressbronn plant die BayWa AG
eine Betriebserweiterung in nordwestli-
cher Richtung. Um den dauerhaften Er-
halt des ortsansassigen Betriebes zur Er-
fassung, Sortierung Lagerung, Verarbei-
tung und Vermarktung von regionalem
Obst sicherzustellen, ist die Erweiterung
der ausgewiesenen Sonderbauflache
ObstgroRhandlung erforderlich.

Die geplante Bauflachenausweisung
schlief3t unmittelbar an die bestehende
Betriebsflache an, die auch im rechtsgil-
tigen Bebauungsplan Erzeugermarkte
Raiffeisenstrafe aus dem Jahre 2003 als
sonstiges Sondergebiet festgesetzt ist.
Die Flachennutzungsplananderung wird ¢ ‘
daher gemaR § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zur Anderung des

Bebauungsplans ,Erzeugermérkte Raiffeisenstrale’ durchgefiihrt. Flachennutzungsplan vor der Anderung
Hier soll eine Festsetzung als ,Sonstiges Sondergebiet ObstgroR- ca. OriginalmaRstab 1:10.000
handlung’ erfolgen.

Neben der Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft beinhaltet der Anderungsbereich eine Ortsrand-
eingriinung des bestehenden Betriebes. Sidlich und versetzt dazu ist eine Griinzasur dargestellt. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind keine sonstigen Darstellungen (z.B. Landschaftsschutz,
Denkmalschutz, Ausgleichsflache) tangiert. Die Abweichung lasst sich rechtfertigen, da die geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet nicht beeintrachtigt wird und die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplans (Nutzungsverteilung auf Gemeindeebene) gewahrt bleibt.
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Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich der Orts-
lage von Kressbronn am Bodensee siidlich der B31. Die
Gesamtflache betragt ca. 1,0 ha. Das Gelande am
nordwestlichen Siedlungsrand von Kressbronn ist von
landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.

Das Areal ist nahezu eben und befindet sich auf einer
Hohenlage von ca. 420 m 4. NHN. Die Nord- und
Nordwestseite beinhalten eine realisierte Ortsrandein-
griinung. Der Anderungsbereich grenzt an das beste-
hende Betriebs-gebaude der ObstgroRhandlung heran
und erweitert dieses in Richtung Westen. Die Flache
grenzt im Norden an die B31 und im Siiden an die Tett-
nanger Stralte (K7776). Es besteht keine Zufahrt zur .
Bundesstralie. Die ErschlieBung erfolgt bisher tber die Ralﬁelsenstraﬂe Fur dle geplante FIachenerwelte-
rung soll ein zusatzlicher Anschluss an die Tettnanger Stralle erfolgen.

Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Ausweisung einer geplanten Sonderbauflache Obstgrohandel gemaR § 1 Abs. 4
BauNVO unmittelbar nordwestlich angrenzend an das bestehende Betriebsgelande der Firma BayWa AG.
Die Erweiterungsflache wird kurzfristig als Lagerflache sowie Stellplatze fir Pkw und Lkw benétigt. Mittel-
fristig soll auch die Méglichkeit einer Vergréerung des bestehenden Gebaudes eroffnet werden. Die Lkw-
Anfahrt wird neu organisiert und muss aus Griinden des Betriebsablaufs auch von Westen erfolgen (Ring-
verkehr). Die Planung dient der Standortsicherung und Entwicklung des bestehenden Firmenstandortes
der BayWa AG und der Sicherung von qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsplatzen in der Gemeinde
Kressbronn am Bodensee. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll die raumliche Entwicklung
unter Beibehaltung der generellen Planungsziele des Flachennutzungsplans den aktuellen Anforderungen
angepasst werden. Die Planung bertcksichtigt die landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen und
die daraus resultierenden Funktionen der Gemeinde Kressbronn. Die Flachenausweisung dient nicht der
Neuansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben.

Im parallel durchgefiihrten Bebauungsplan ,Erzeugermarkte Raiffeisenstralie’ 1. Anderung und Erweite-
rung soll der Ausbau der bestehenden Nutzung planungsrechtlich abgesichert werden.

Die landschaftliche Einbindung am Nord- und Westrand der Betriebsanlagen soll sichergestellt werden.
Damit soll auch die bestehende Eingriinung entlang der B31 fortgefiihrt werden. Die Erschlielung erfolgt
wie bisher Uber die Tettnanger Stralle (K7776).

8091

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung wird aus dem
abgebildeten Lageplan ersichtlich (ohne MaRstab). Die Ge-

samtflache betragt ca. 1,0 ha. Von der Anderung sind das ﬁ%mm

Flurstiick 8083 und das Teilflurstiick 8083/1 betroffen. 3

Die Planung erfillt folgende Standortkriterien:

- geringe Stérung im Landschafts- und Ortsbild / & wor2
geringe topografische Exposition; aslachesch

8071

- geringer Eingriff in den Naturhaushalt / keine Beanspru-
chung besonders geschiitzter Landschaftsteile;

- geringer ErschlieBungsaufwand /
Nutzung der technischen Infrastruktur der
angrenzenden gewerblichen Bauflachen; |

- gute Tragfahigkeit des Baugrunds;
- ausreichende Distanz zu Wohnbereichen und anderen stéranfalligen Nutzungen;

- gute Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz;
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Planungsalternativen

Die Flachenausweisung dient der Erweiterung und dem Ausbau der bestehenden Nutzung. Hierdurch
werden bestehende Betriebsflachen sowie unmittelbar anschlieRende Flachen in Anspruch genommen.
Die vorhandenen Betriebsgebaude sowie die technische Infrastruktur (Wasserversorgung, Schmutzwas-
serkanal sowie die Erschliefung kdbnnen mitbenutzt werden. Die Flachenerweiterung kann aus Griinden
des inneren Betriebsablaufs (Lkw-Bewegungsflachen, Ringverkehr und Ladezonen) nur am Westrand der
bestehenden Betriebsanlagen erfolgen. Mittelfristig soll auch die Erweiterung des bestehenden Betriebs-
gebaudes ermoglicht werden. Aufgrund der vorhandenen Betriebsteile bestehen keine wirtschaftlich ver-
tretbaren Alternativstandorte fiir die geplante Erweiterung. Standorte an anderer Stelle erfillen die Anfor-
derungen der Betriebserweiterung nicht.

EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Raumordnung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Kressbronn a.B.
gehdrt zur Randzone um den Verdichtungsraum ,Bodenseeraum mit besonderer struktureller Pragung’.
Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse Uberlingen — Markdorf — Friedrichshafen — Kress-
bronn a.B. — Lindau und im Bereich der regionale Entwicklungsachse Meckenbeuren — Tettnang — Kress-
bronn. Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren. Dabei ist die Anbindung
an Siedlungsbereiche und Versorgungseinrichtungen sowie eine gute verkehrliche Anbindung zu beach-
ten. Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltschonende, flachen- und energiesparende
Bebauung zu achten. Die Siedlungsentwicklung ist am Bestand auszurichten.

Die Gemeinde Kressbronn a.B. ist im Regionalplan als Kleinzentrum ausgewiesen und Ubernimmt im en-
geren Verflechtungsbereich am ndrdlichen Bodenseeufer eine wichtige Versorgungsfunktion. Als Ziel der
Raumordnung sollen Kleinzentren als Standorte von zentraldrtlichen Einrichtungen der Grundversorgung
so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden Uberértlichen Bedarf ihres Verflechtungsberei-
ches decken koénnen.

Uberdrtliche Umweltziele sind auch im Regionalplan der Re-
gion Bodensee-Oberschwaben (1996) dargestellt. Insbeson-
dere sollen die umgebenden regionalen Griinziige von Be-
bauung freigehalten werden. Das westlich gelegene Argental
und das nérdlich gelegene Hugelland sind als regionaler
Griinzug gekennzeichnet. Diese beinhalten auch weitere Na-
tur- und Landschaftsschutzgebiete. In der Fortschreibung des
Regionalplans (25.06.2021 als Satzung beschlossen) reicht
die Darstellung des Regionalen Griinzuges im Nordwesten
nicht mehr bis an das Plangebiet heran.

Fir das engere Plangebiet sind in der Gesamtfortschreibung
des Regionalplans keine Festlegungen enthalten. Zu beach-
tende Ziele der Raumordnung, Vorranggebiete der regiona-
len Freiraumstruktur (Naturschutz, Wald, Wasser, minerali-
sche Rohstoffe etc.) sind von der Planung nicht betroffen.

Der Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Raiffeisenstrafie stehen keine zu beachtenden Zie-
le der Raumordnung entgegen. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung
wie sie im Landesentwicklungsplan und im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben formuliert sind. Das
Ziel 3.1.9. im Landesentwicklungsplan (,Anbindegebot’) wird beachtet, da an dieser Stelle bereits Gber den
rechtswirksamen Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung etabliert ist und die geplante Betriebserweite-
rung an den Bestand anschlief3t. Andere (ibergeordnete Planungen werden durch die Flachennutzungs-
plananderung nicht betroffen.
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PLANUNGSGEGENSTAND

Die geplante Erweiterung gewerblicher Bauflachen dient der kurz- bis mittelfristigen Bedarfsdeckung des
ansassigen Betriebes. Der Standort ist nicht landschaftlich exponiert und auch aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht fiir die Erweiterung der gewerblichen Nutzung geeignet. Es besteht eine Vorbelastung durch
die gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen sowie durch die nérdlich angrenzende B31. Die
Ausweisung einer gewerblich genutzten Bauflache am bestehenden Betriebsstandort entspricht dem
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

Die generellen Planungsziele des rechtswirksamen Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langenargen (2. Fortschreibung) behalten ihre Giltigkeit. Durch die An-
derung bleiben die Grundziige der vorbereitenden Bauleitplanung und die Steuerungsfunktion des Fla-
chennutzungsplans fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Verwaltungsgemeinschaft erhalten.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes
von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung. Es handelt sich um eine punktuelle Anderung, die den
bestehenden Gewerbestandort starken sollen. Die Flache ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als
Betriebsstandort geeignet. Die Planung fiihrt nicht zu Nutzungskonflikten zwischen Gewerbe- und Wohn-
standorten. Artenschutzrechtliche Belange stehend der Planung nicht entgegen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist die Voraussetzung fiir eine planungsrechtliche Absicherung
der geplanten Nutzung in einem Bebauungsplan. Im Plangebiet sollen Betriebe und Anlagen zulassig sein,
die im immissionsschutzrechtlichen Sinn nicht erheblich belastigen. Damit werden unzumutbare Belasti-
gungen oder Stérungen in der Umgebung ausgeschlossen.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das ibergeordnete StralRennetz soll, wie bisher Uiber die
K 7776 erfolgen. Eine zusatzliche Zufahrt an der Tettnanger StralRe soll ermoéglicht werden. 2 km westlich
besteht ein Anschluss an die B31. Da es sich um eine geringfligige Erweiterung der bestehenden Be-
triebsflachen handelt, werden die verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf das bestehende Strallen-
netz als gering eingeschatzt. Der Anschluss an die Kreisstralle kann mit dem zusatzlichen allgemeinen
und nutzungsbezogenen Verkehrsaufkommen leistungsfahig betrieben werden. Details bezliglich des
kiinftigen Anschlusses an die KreisstralRe (Tettnanger Stral3e) werden im parallel durchgefiihrten Bebau-
ungsplanverfahren geklart. Dort ist auch ein bedarfsgerechter Ausbau der Raiffeisenstrale geplant.

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan 3. Anderung Bereich Raiffeisenstralle

mit Darstellung des Anderungsbereiches (ohne Malistab)
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vorher nachher

Flachennachweis [ha] [ha] Bilanz
Flachen fur die Landwirtschaft 0,77 0,00 -0,77

Sonderbauflache (geplant) 0,00 0,77 0,77

Grinflache (Randeingriinung) 0,25 0,25 0,00

gesamt 1,02 1,02 0,00

Zusammenfassend steht einer Zunahme der Sonderbauflache um 0,77 ha eine gleichgroRe Abnahme der
Flachen flir die Landwirtschaft gegenlber.

Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Erzeugermérkte Raiffeisenstrae‘ 1. Anderung und Erweiterung durchgefiihrt. Die erforderlichen Aus-
gleichsmaflnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft werden dort planungsrechtlich abgesichert. Im
Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlich erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der moéglichen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen
bewertet und eine Ausgleichskonzeption erarbeitet. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

UMWELTBERICHT

Belange von Natur und Landschaft

Zur 3. Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan ,Erzeugermarkte Raiffeisenstraie‘ 1. An-
derung und Erweiterung wird ein Umweltbericht erstellt. Die mdglichen erheblichen Auswirkungen auf den
Menschen (Gesundheit, Wohnen, Arbeit, Erholung) auf Natur und Landschaft (Schutzgliter Boden, Flora
und Fauna, Wasser und Klima, Ortsbild sowie auf Kultur- und Sachgtiter werden im landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag ermittelt und bewertet. Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden im Bebau-
ungsplanverfahren konkretisiert und planungsrechtlich abgesichert.

Natiirliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich ca. 1 km nérdlich der
Ortsmitte von Kressbronn. Das Landschaftsbild des
Bodenseebeckens im Ubergang zum nérdlichen Drum-
lin-HGgelland und zu den 6stlichen Argenterrassen wird
von groRflachigen Intensivobstkulturen gepragt. Die
Gemeinde hat uber den Obst- und Weinanbau hinaus
eine grolRe Bedeutung als touristisches Ziel am Boden-
see. Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt und besitzt keine wertvollen Habitatstruktu-
ren. Die bestehende Gehdlzpflanzung im Siidosten (re-
alisierte Ortsrandeingriinung) wird gerodet und am
westlich herausgeschobenen Ortsrand im Abstand von
ca. 30 bis 50 m neu festgesetzt.

Bereich BayWa Ackerflache (ehemals Intensivobst)
versiegelte Flache und Randeingriinung
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Erweiterungsflache westlich BayWa AG Bestehendes Betriebsgelande BayWa AG
Ackerflache (ehemals Intensivobst) Lagerflache, Retentionsmulde, Eingriinung

Y

Schutzwiirdigkeiten / betroffene Schutzgebiete

Bemerkungen
FFH-Lebensraum / Vogelschutzgebiet Bodenseelandschaft 6stlich Friedrichshafen
(FFH-Nr. 8823-341 ca. 1500 bis 2000 m sidlich)

Obere Argen u. Seitentaler (FFH 8324-324 ca. 0,5 km W)
keine Beeintrachtigung

Regionaler Griinzug / Griinzasur gem. Regionalplan reicht in der Fortschreibung im Norden fast bis an das
Plangebiet heran / keine Beeintrachtigung

LSG Eiszeitliche Rander des Argentals mit Argenaue ca. 500 m
westlich / keine Beeintrachtigung

NSG -
Biotope gem.§32 oder Waldbiotope etc. -
Naturdenkmal, geschitzte Landschaftsbestandteile -
Uberschwemmungsgebiete / Wasserschutzgebiete -

Gewasser 1./2. Ordnung /naturnaher Gewasserab- Prozessgraben ca. 150 m 6stlich-
schnitt Gewasserrand / Uferzone

Geotope / Moorkataster -
Wald i.S.d. Waldgesetzes (Schutzkategorie) -
sonstige Schutzausweisungen -

Aufgrund der Entfernung zu Schutzgebieten ist durch die Planung keine Beeintrachtigung der Schutzziele
anzunehmen. Eine FFH-Vorprifung ist nach dem gegenwartigen Planungsstand nicht erforderlich.

Projekteinwirkungen

Zur Ermittlung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzgiter und natirlicher Funktionen sind
die voraussichtlichen Auswirkungen der Umsetzung der Planung nach Art, Intensitat und zeitlicher Dimen-
sion einzuschatzen. Im Hinblick auf die bau- und anlagebedingten Auswirkungen ist nicht von einer be-
sonderen Empfindlichkeit der Schutzgiiter auszugehen. Anlagenbedingt ist vor allem hinsichtlich der zu
erwartenden Bodenversiegelung erhebliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten. Diese Eingriffe missen
auch unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastung des Bodens beurteilt werden. Au3erdem wer-
den Gehdlzbestande (vorhandene Ortsrandeingriinung) entfernt und an der Westseite neu entstehen. Die
geplante gewerbliche Bebauung wird bei begrenzten Gebaudehdhen und unter Bertcksichtigung der Vor-
belastung und der geplanten Eingriinung voraussichtlich keine starkere Fernwirkung entfalten. Baubeding-
te Auswirkungen werden sich weitgehend auf die bestehenden und geplanten Bauflachen beschranken.
Erhebliche Auswirkungen auf auRerhalb gelegene Flachen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen infolge Lkw-Verkehr und gewerblichen Emissionen auf schutzbedirftige
Wohnnutzungen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Diese werden etwa im Rahmen der bereits heute vor-
handenen Groflenordnung bleiben. Die AuRenbeleuchtung stellt insbesondere fiir Insekten, Fledermause
und Voégel eine potentielle Stérquelle dar. Méglichkeiten zur weitgehenden Minderung nachteiliger Auswir-
kungen bestehen in der Verwendung insektenschonender Aufienbeleuchtung.
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Planalternativen

Durch die Erweiterung und dem Ausbau der bestehenden Nutzung werden bestehende Betriebsflachen
sowie unmittelbar anschlielende Flachen in Anspruch genommen. Die vorhandenen Betriebsgebaude
sowie die technische Infrastruktur (Wasserversorgung, Schmutzwasserkanal sowie die Erschliefung kon-
nen mitbenutzt werden. Die Flachenerweiterung kann aus Grinden der inneren Betriebsablaufe und der
Grundstlicksverfiigbarkeit nur am Westrand des Obstgrolimarktes erfolgen. Mittelfristig soll auch die Er-
weiterung des bestehenden Betriebsgebaudes ermdglicht werden. Aufgrund der vorhandenen Betriebstei-
le bestehen keine wirtschaftlich vertretbaren Alternativstandorte fir die geplanten Erweiterungen. Standor-
te an anderer Stelle erfillen die Anforderungen der Betriebserweiterung nicht.

Die Planung erfillt folgende Standortkriterien:

- Angliederung an vorhandene Betriebsflachen; sparsamer Umgang mit Grund und Boden;
Flachen stehen fir die Umsetzung der Planung zur Verfiigung;

- Berlcksichtigung von Ortsrandeingriinungen; die zulassigen Bauhéhen orientieren sich an der beste-
henden gewerblichen Bebauung und bleiben im Bereich der Baumhohen; die Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild werden als ausgleichbar eingeschatzt;

- geringer Eingriff in den Naturhaushalt / keine Beeintrachtigung oder Beanspruchung
geschutzter Landschaftsteile; geringe Biotopausstattung;

- geringer ErschlieBungsaufwand / Nutzung der technischen Infrastruktur der angrenzenden
gewerblichen Bauflachen;

- gute Tragfahigkeit des Baugrunds; ebene Bauflachen;
- ausreichende Distanz zu Wohnbereichen und anderen stéranfalligen Nutzungen;
- Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz;

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung zunachst erhalten
bleiben. Der Ertragsstandort bleibt erhalten. Bei Aufgabe der Nutzung wirde sich langfristig die potentielle-
natirliche Vegetation einstellen (Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Perl-
gras- und Hainsimsen-Buchenwald). Die infolge der Durchflihrung der Planung beschriebenen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter (z.B. infolge Flachenversiegelung) einschlieRlich der Aufwertung der Schutzgut-
funktionen durch die geplanten Ausgleichsmaflinahmen wiirden in diesem Fall ebenfalls ausbleiben. Die
planungsrechtlich festgesetzten internen und plangebietsexternen Ausgleichsmaflinahmen wiirden nicht
realisiert werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdume / biologische Vielfalt / Flora und Fauna

Die allgemeine Zielvorgabe besteht darin, die biologische Vielfalt dauerhaft zu sichern. Neben den natur-
schutzrelevanten Arten und Lebensraumen soll nach Abs. 3 Nr. 5 des § 1 BNatSchG die gesamte heimi-
sche Tier- und Pflanzenwelt in lebensfahigen Populationen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bioto-
pe und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts erhalten werden. Beurteilt werden die Naturnahe und der Biotopverbund. Es gilt die Belange des Ar-
ten- und Biotopschutzes in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen und mogliche Nutzungskonflikte sachge-
recht zu 16sen.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage von Kressbronn. Die Erweiterungsflache schlief3t
unmittelbar an bestehende gewerbliche Nutzungen, Gebaude und Anlagen an. Das Plangebiet stellt sich
als ebene Flache der 6stlichen Argenterrassen auf einem Hohenniveau von ca. 420 m NN dar. Das Ge-
biet wird im Siiden von der Tettnanger Stralle begrenzt. Die Erweiterungsflachen werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Biotopausstattung auf den intensiv genutzten Ackerflachen ist gering. Acker und Obstplantagen ohne
besondere Wildkrautvegetation stellen aus nuturschutzfachlicher Sicht geringwertige Biotoptypen mit ge-
ringem Habitatpotential dar und weisen eine fiir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf.

Die bestehende Ortsrandeingriinung am BayWa-Gelande wird gerodet und zusammen mit der Retenti-
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onsmulde im Nordwesten neu entstehen. Im Norden des BayWa-Gelandes verlauft die B31. Den Sidrand
bildet die Tettnanger Stralle. Das Gebiet ist entsprechend durch Verkehrslarm vorbelastet. Westlich an die
geplante Erweiterungsflache schliefien Hopfenkulturen an. Die im Luftbild noch erkennbaren Einzelgehdl-
ze in den Obstplantagen wurden inzwischen gerodet und sind nicht mehr vorhanden. Das Plangebiet be-
sitzt keine besondere Bedeutung im regionalen Biotopverbund. Als allgemeines naturschutzfachliches Ziel
gelten der Erhalt und die Aufwertung der Flachen, die sich aul3erhalb der intensiven Nutzungen befinden.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung (Frequentierung, Dingung, Pflanzenschutz etc.), der Sied-
lungsnahe (z.B. Haustiere) und Immissionen aus den begrenzenden Stralden ist die Flache nicht frei von
Stoérungen. Eine besondere Eingriffsempfindlichkeit ist nicht gegeben. Das engere Plangebiet weist keine
naturnahen Strukturen und keine Habitate fir besonders wertgebende Arten auf. Aus naturschutzfachli-
cher Sicht héherwertige Lebensraumtypen kommen im Gebiet nicht vor.

Der Bebauungsplan beansprucht keine geschitzten Bereiche. Aufgrund der Entfernung, der topografi-
schen Lage und der Vorbelastungen ist durch die Realisierung der Planung eine Beeintrachtigung von
Schutzgebieten weder baubedingt noch betriebsbedingt anzunehmen. Die Umsetzung der Planung hat bei
Beachtung einer gewasserschonenden Niederschlagswasserentsorgung und einer insektenschonenden
AuBenbeleuchtung in den Randbereichen zur freien Landschaft keine erheblichen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt.

Artenschutzrechtliche Bewertung
Das Bundes-Naturschutzgesetz verlangt, dass bei genehmigungspflichtigen Planungsverfahren die Belan-

ge des Artenschutzes entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift und berticksichtigt werden.
Besonders geschitzte und streng geschutzte Arten und alle europaischen Vogelarten werden durch die
Verbotsregelungen des BNatSchG (§§ 44) geschiitzt. Darin enthalten sind Toétungsverbote, Stérungsver-
bote und Zugriffsverbote. Es ist u.a. verboten, die wildlebenden Tiere der streng geschiitzten Arten und
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren, mit dem Ziel dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert. Wildlebende Tiere und Pflanzen unterliegen darliber hinaus generell dem allgemeinen Arten-
schutz nach § 39 BNatSchG. Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, ob und ggf. welche artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande der Verwirklichung des Vorhabens und damit der Vollzugsfahigkeit des Bebau-
ungsplans entgegenstehen koénnten. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob gewichtige arten-
schutzrechtliche Belange gegen das Vorhaben sprechen, ob geschitzte Lebensstatten Gberplant werden
und ob ggf. artenbezogene MaRnahmen erforderlich werden. Grundsatzlich sollten eine mdglichst grolRe
Zahl von potenziellen Quartieren erhalten werden oder entsprechende Ersatzquartiere angeboten werden.
Derzeit sind keine Gebaudeabrisse vorgesehen. Vor kiinftigen Gebaudeabrissen bzw. grofieren Eingriffen
in die Fassaden oder Gehdlzrodungen wahrend der Aktivitdtszeit von Fledermausen bzw. wahrend der
Vogelbrutzeit (Marz bis September) sollte eine artenschutzrechtliche Prifung und ggf. Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

Die vitale Ortsrandeingriinung westlich der BayWa hat nach ca. 20 Jahren eine gewisse Wertigkeit er-
reicht. Sie steht mit der stidlichen Randbegriinung der B 31 im Verbund. Baumhdhlen sind jedoch nicht
vorhanden.

Fledermause. Grundséatzlich sind Fledermausquartiere in vorhandenen Gebauden und Baumhghlen nicht
auszuschlieflen. Im Gemeindegebiet kommen verschiedene Fledermausarten vor. Die vorhandenen Bau-
me besitzen nach 15-20 Jahren noch keine Hohlen- und Spaltenstrukturen flir entsprechende Fleder-
mausquartiere. Als Winterquartiere kommen tGberwiegend frostfreie, zugangliche Keller und Dachstlihle in
Frage. Vor eventuellen Gebaudeabrissen oder Eingriffen in die Fassade muss auf versteckte Quartiere
geachtet werden. Die vorhandene Ortsrandeingriinung kénnte zusammen mit Feldgehélzen und Randbe-
grinungen der B31 fir Fledermause als Jagdrevier von Bedeutung sein. Die Ackerflachen des Gebietes
sind wegen des stark eingeschrankten Strukturangebots und des intensiven Pestizideinsatzes fiir Fleder-
mause von sehr geringer Bedeutung. Durch eine Uberbauung diirfte sich die Situation fiir die Artengruppe
nicht verschlechtern. Durch eine naturnahe Gestaltung von Grinflachen und durch Gehdlzpflanzungen
kdnnen sich die Lebensbedingungen fur Fledermause erhalten. Eine Beeintrachtigung von Fledermausen
kann grundsatzlich gemindert werden, wenn im Auf3enbereich insektenfreundliche Leuchten mit geringer
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Lockwirkung verwendet werden. Dies ist nach § 41a BNatSchG ohnehin rechtsverbindlich. Wildlebende
Tiere und Pflanzen miissen demnach vor Lichtemissionen umfassend geschitzt werden.

Voégel. Im Bereich der nérdlichen Ortsrandeingriinung ist trotz der Stérungen durch die angrenzende B31
ein Brutvogelvorkommen des Siedlungsrandes und der Agrarlandschaft anzunehmen. Die Gehdlze bieten
nach ca. 20 Jahren ein entsprechendes Potential fiir zweigbriitende Vogelarten (Meisen, Finken, Amseln,
Rabenkrahe, Zilpzalp); Baumhohlen sind jedoch nicht vorhanden. Die vorhandenen Gehdlze sind auch als
Nahrungshabitat geeignet. Gebaudebriitende Arten kénnen ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Die
Flache ist fur anspruchsvolle Offenlandarten (Acker- und Wiesenbriter z.B. Kiebitz, Feldlerche) auch auf-
grund der geringen FlachengréRe und der Kulissenwirkung nicht geeignet.

Auf den Betriebsgelanden ist wegen des eingeschrankten Habitat- und Strukturangebots und wegen der
zumindest werktags hohen Stoérintensitat nicht mit Vorkommen von stérungsempfindlichen und anspruchs-
vollen Arten zu rechnen. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung, der vorhandene Gewerbebetrieb und
die angrenzende Bundes- und Kreisstralte lassen die Flachen flr storungsempfindliche Arten als eher un-
geeignet erscheinen. Aufgrund des eingeschrankten Habitat- und Strukturangebots und der intensiven
Nutzung kénnen Vorkommen von wertgebenden (streng geschiitzten, gefahrdeten und/oder seltenen) Ar-
ten ausgeschlossen werden. Anspruchslose Vogelarten sind im siedlungsnahen Umfeld und in der Kultur-
landschaft haufig vorzufinden und nicht im Bestand gefahrdet. Bei ihnen kann davon ausgegangen wer-
den, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes bei vor-
habenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstol3en wird.

Fir die Vogel gilt ansonsten das gleiche wie bereits fir die Fledermause beschrieben: Vorkommen von
gebaudebritenden Arten und Gehdlzbritern sind nicht auszuschlielen. Die Baufeldfreirdumung sollten in
den Wintermonaten erfolgen. Artenschutzrechtliche Konflikte (insbesondere die Stérung lokaler Populatio-
nen) kdnnen vermieden werden, wenn erforderliche Rodungen auflerhalb der Vogelbrutzeiten in den Win-
termonaten zwischen 1.10. und 28.02. durchgefiihrt werden. Geholzrodungen sind ohnehin nach § 39
BNatSchG nur unter Beachtung artenschutzrechtlicher Belange zulassig. Da eine Rodung der vorhande-
nen Randeingriinung unumganglich ist, sollte eine entsprechende Ersatzpflanzung aus heimischen Baum-
und Straucharten zeitnah erfolgen. Bis zum Erreichen einer funktionsfahigen Eingrinung mit entsprechend
geeigneten Nistmdglichkeiten sind, ermdglichen Nisthilfen fir Haussperling, Hausrotschwanz und Star ei-
ne Aufwertung der Flachen. Ersatznisthilfen flir Kohl- und Blaumeisen sollten in den verbleibenden Bau-
men angebracht werden.

Sonstige Arten. Vorkommen von weiteren streng geschitzten Arten (Haselmaus, Zauneidechse u.a.) sind
im Gebiet mangels geeigneter Strukturen und Habitate nicht zu erwarten. Fur das Vorkommen von Repti-
lien fehlen im Plangebiet geeignete warmebeglnstigte und ungestorte Kiesflachen oder Trockenmauern
sowie grabbare Boden zur Eiablage. Ebenso sind keine Laichgewasser flir Amphibien vorhanden. Speziel-
le Futterpflanzen flir Tagfalter, Heuschrecken und Wildbienen fehlen ebenso wie Strukturen an Gewasser-
randern, die zur Eiablage von Libellen geeignet waren. Kleinsauger (z.B. Igel, Steinmarder) kdnnen von
Gehdlzflachen, extensiv genutzten Freiflachen und durchlassigen Einfriedungen profitieren. Durch die Um-
setzung grunordnerischer MalRhahmen entstehen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere. Geholze und ex-
tensiv genutzte Wiesen stellen eine Verbindung zu benachbarten Grinflachen her.

Fazit. Aufgrund der Inanspruchnahme von Ackerflache und des verbleibenden Habitatangebots im
raumlichen Umfeld ist die Flache fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt als nicht essentiell einzustufen.
Unter den angegebenen Bedingungen (Nachsuche nach Fledermausen und Brutvégeln vor Eingriffen in
Gebaude und vor Geholzrodungen, Abstimmung des Beginns von Baumalinahmen auf die Brut- und Akti-
vitatszeiten) und nach Festsetzung der vorgeschlagenen Maflinahmen (insektenschonende Beleuchtung
und MalRnahmen zum Vogelschutz) ist nicht mit VerstéRen gegen die Zugriffsverbote in §44 BNatSchG zu
rechnen. Artenschutzrechtliche Hindernisse bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Auf die Erstellung eines Arteninventars und eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung im Rahmen des Bebauungsplans wird verzichtet. Die Verbotsregelungen des all-
gemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG, Tétungsverbot wildlebender Tiere, Verbot der Beeintrachtigung
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von Lebensstatten etc.) sind unmittelbar geltendes Recht und sind bei der Umsetzung der Planung und im
Rahmen der dauerhaften Nutzung (auch bei spater erfolgenden Abriss-, Sanierungs- und Rodungsarbei-
ten) zu beachten. Es wird empfohlen, im Rahmen der Bauplanung und Baugenehmigung artenschutz-
rechtliche Konflikte friihzeitig zu priifen. Eine artenschutzkonforme Umsetzung ist bei der Bauausfiihrung
zu gewahrleisten.

Angesichts der geringen naturschutzfachlichen Bedeutung der Fliche und der geplanten
KompensationsmaBRnahmen auf der Ebene des folgenden Bebauungsplans ist nicht mit erheblichen
negativen Auswirkungen fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume zu rechnen. Durch die Planung
kommt es nach bestehendem Kenntnisstand nicht zu artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen.

Schutzgut Fléche
Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der Bundesregierung soll der

Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere fiir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt wer-
den. Die Bodenschutzklausel nach §1a (2) BauGB verlangt eine moglichst weitgehende Beachtung. Ein
grundsatzliches Ziel der Bauleitplanung besteht darin, Umweltressourcen sparsam und effizient zu nutz-
ten. Die Eignung der Flache fir die bauliche Entwicklung ist gegeben. Infolge der Planung wird ca. 1 ha
Flache (Vorrangflur) der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Agrarstrukturelle Konflikte werden nicht
verursacht.

Die Bodenflache der Gemeinde Kressbronn a.B. betragt insgesamt ca. 2.042 ha, davon waren im Jahr
2021 22 % (ca. 452 ha) durch Siedlungs- und Verkehrsflachen in Anspruch genommen. Im Jahr 2016 wa-
ren es noch ca. 20% (statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, online-Abfrage). Die Bevolkerungs-
dichte liegt mit ca. 421 EW/km? deutlich tiber dem Kreisdurchschnitt (ca. 323). Der Flachenverbrauch fiir
Siedlungs- und Verkehrsflachen in der Gemeinde Kressbronn erfolgte Gberwiegend auf Kosten der land-
wirtschaftlichen Flachen. Diese betrug im Jahr 2021 ca. 60% der Gemeindeflache. Das Vorhaben reduziert
damit die landwirtschaftliche Flache um weniger als 0,1%.

Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung zunachst daraus, dass unmittelbar an be-
baute gewerblich genutzte Flachen und im Anschluss an bestehende Verkehrs- und Erschlielungsflachen
die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden kann. Der Flachenausweisung
steht ein konkreter und absehbarer Bedarf gegentber. Die bauliche Dichte wurde entsprechend der be-
nachbarten gewerblichen Nutzung hoch angesetzt. Die Moéglichkeiten der Flacheneinsparung auf der Ebe-
ne der Bebauungsplanung werden ausgeschopft. Weitere Mdglichkeiten der Flacheneinsparung und des
Bodenschutzes sind bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu berticksichtigen.

Schutzqut Geologie und Boden
Die allgemeine Zielvorgabe im Hinblick auf den Bodenschutz besteht darin, die dauerhafte Nutzbarkeit ei-

ner moglichst groRen Bodenflache zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal zu beschranken, Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden, eventuell vorhandene
Altlasten zu sanieren. Des Weiteren sollen Beeintrachtigungen der nattirlichen Bodenfunktionen und der
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vermieden werden. Die Béden sind empfindlich ge-
genuber Flachenverlust, Bodenauf- und —abtrag, Schadstoffimmissionen, Verdichtung sowie Eingriffen in
den Wasserhaushalt. Auf versiegelten Flachen ist das natlrliche Bodengeflige gestort und die Bodenfunk-
tionen werden nicht mehr erfillt. Die Flachen gehen als landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.
Geologie und Bodeneigenschaften

Das Gebiet liegt im Bereich von wiirmglazialen Schmelzwasserablagerungen (,Hasenweiler Schotter’), die
durch Grundmoranenablagerungen unterlagert werden. Die Talterrassen zwischen Bodensee und Higel-
land &stlich der Argen bestehen aus Kies Sand und Auenlehm. Das Plangebiet liegt in der Ubergangszone
zu den norddstlichen Drumlinfeldern und auf3erhalb der siidwestlich gelegenen Bereiche mit oberflachen-
nahen fir den Abbau geeigneten Kiesvorkommen. Die Deckschicht der ebenen bis flachwelligen Terras-
senflachen besteht aus tiefgriindigen Parabraunerden (sandiger Lehm bzw. Schiuff mit mittlerem Humus-
gehalt). Die Béden sind aus Geschiebemergel bzw. Schmelzwasserschottern entstanden und in der Deck-
lage teilweise mit LoRRlehm vermischt. Die vorgefundenen Bodentypen treten im Landschaftsraum sehr
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verbreitet auf. Der Untergrund wird durch eiszeitliche Schotter gebildet. Es handelt sich um stark kiesige
bis sandige Grundwasserleiter mit hoher Ergiebigkeit. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung
ist im oberen lehmhaltigen Bereich hoch ansonsten gering bis mittel.

Im Plangebiet befinden sich keine Geotope und keine Bodendenkmaler. Die Boden besitzen keine beson-
dere wissenschaftliche, naturgeschichtliche, kulturhistorische oder landeskundliche Bedeutung. Altlasten
sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei Bodenumlagerungen innerhalb des Plangebiets und bei einer exter-
nen Weiterverwertung des Bodens ist auf einen ausreichenden Grundwasserflurabstand zu achten. In der
weiteren Planung soll ein Bodenschutzkonzept zur Verwertung des anfallenden Bodenaushubs erstellt
werden.

Gegenwartig sind die Flachen im Plangebiet teilweise bereits versiegelt. Die Erweiterungsflachen werden
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Boden sind gut durchfeuchtet und als landwirtschaftliche Vor-
rangflachen flr den Erwerbsobstbau gut geeignet. Je héher die landwirtschaftliche Bewertung der Béden
desto geringer sind in der Regel die naturschutzfachlichen Entwicklungsmoglichkeiten einzuschatzen.
Durch die Nutzung werden die oberen Bodenschichten verandert. Die Vegetationsdecke bleibt nicht mehr
dauerhaft geschlossen. Es treten Auswaschungen von Nitrat und Phosphat auf. Es kénnen Bodenverdich-
tungen entstehen. Landwirtschaftliche Nutzflachen werden mehrfach jahrlich frequentiert (Bodenbearbei-
tung, Pflanzenschutz, Dingung, Ernte). Der natlrliche Bodenbewuchs wird entfernt oder unterdrickt.
Durch Drainagen und Entwéasserungsgraben wird der Wasserhaushalt beeintrachtigt. Aufgrund des ebe-
nen Gelandes und der Bodenstruktur besteht lediglich eine geringe Erodierbarkeit.

Bewertung der Béden
Gemal BodSchG Baden-Wiirttemberg werden die Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit als Trager der ver-

schiedenen Bodenfunktionen bewertet (s. Leitfaden H. 23, Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit, Umweltministerium Baden-Wirttemberg):

Sonderstandort fiir die natlirliche Vegetation (SNV)
Mit hoher Leistungsfahigkeit bewertet werden Béden mit extremer Auspragung von Standorteigenschaften.
Diese bieten glinstige Voraussetzungen flir schutzwiirdige Pflanzengesellschaften.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit (nB)
Die Leistungsfahigkeit eines Bodens/Standortes als Standort flr die Kulturpflanzen wird durch die nattirli-
che Ertragsfahigkeit (Bodenfruchtbarkeit) bestimmt.

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (AW)
Das Aufnahmevermdgen von Niederschlagswasser und die Abflussverzdégerung bzw. -verminderung be-
stimmen die Rolle des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf.

Filter- und Puffervermdgen fiir Schadstoffe (FP)

Bdden, die Schadstoffe aus dem Stoffkreislauf entfernen, zurtickhalten und ggf. abbauen und welche eine
hohe Saurekapazitat aufweisen, haben eine hohe Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fir Schadstoffe.
Dabei spielen Humus- und Tongehalt die entscheidende Rolle.

Landschaftsgeschichtliche Urkunde
Bewertet werden hier besondere naturgeschichtliche und kulturgeschichtliche Urkunden, Bodendenkmaler
oder besondere geologische Auspragungen.

Die Beurteilung der Bdden im Plangebiet erfolgt auf Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf Basis des
Liegenschaftskatasters (Regierungsprasidium Freiburg, LGRB 2006 dort mit Wertskala 5 bis 1).

(Bewertungsklassen Erflllung der Bodenfunktionen nach Bewertungsmodell LKR RV und Bodenseekreis:
4 = sehr hoch // 3 = hoch // 2 = mittel // 1 = gering // 0= B6den ohne natirliche Bodenfunktion)

Plangebiet ausgenommen Verkehrsflichen und ausgenommen bebaute Flachen

mittlere bis hohe Bedeutung als Standort flr Kulturpflanzen (natirliche Bodenfruchtbarkeit) 2
hohe bis sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 3,5
mittlere bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe 2,5

Standort fiir natlirliche Vegetation (keine besondere Bedeutung) keine besondere Bewertung
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Der Boden im Plangebiet weist insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir die Erfillung der Bodenfunktionen
auf (Wertstufe 2,67). Entsprechend ist die Empfindlichkeit der Béden gegeniiber Uberbauung einzustufen.
Da bei Vollversiegelungen alle natirlichen Bodenfunktionen dauerhaft verloren gehen, ist hier ist ein Ein-
grifisschwerpunkt der Planung zu sehen und es leiten sich gem. § 1a BauGB Kompensationserfordernisse
ab. Im Plangebiet wurden erhdhte Kupferwerte und fiir Teilbereiche belastete Ablagerungen dokumentiert.
Die Erweiterungsflache ist zur Erfassung im Bodenschutz- und Altlastenkataster vorgesehen. Die Beteili-
gung der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde im Vorfeld von geplanten BaumaflRnahmen ist si-
cherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Geotope und keine bekannten Bodendenkmaler. Altlasten sind im Plan-
gebiet nicht bekannt. Ein Bodengutachten liegt nicht vor.

Eingriffen in das Schutzgut Boden kénnen durch Beachtung der einschlagigen Gesetze und Bodenschutz-
Richtlinien sowie durch den schonenden Umgang mit dem Boden vermindert werden. Dies sind insbeson-
dere der sparsame und schonende Umgang mit dem Boden im Rahmen der Planung und wahrend der
Bauzeit (Reduzierung von Erdmassenbewegungen, Sicherung des Oberbodens und des kulturfahigen Un-
terbodens, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung) sowie Vermeidung von Bodenver-
dichtung. Uberschiissiger Bodenaushub ist vorrangig zu verwerten bzw. fachgerecht zu entsorgen.

Die Beanspruchung von Bdden durch Uberbauung ist als erhebliche Beeintrachtigung des
Naturhaushalts anzusehen und muss entsprechend ausgeglichen werden. Im Schutzgut Boden ist
der Eingriffsschwerpunkt zu sehen. Unter Beriicksichtigung der AusgleichsmaBnahmen ist nicht
mit erheblichen negativen Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden zu rechnen.

Schutzqut Wasser _Oberflachenwasser / Grundwasser

Gemal Wasserhaushaltsgesetz und Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg sind die Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Ziel ist die Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und der Erhalt der natirlichen Riickhaltefahigkeit flr
Niederschlage, des Wasserleitvermogens, der Grundwasserneubildungsrate.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse werden bestimmt durch durchlassige fluvioglaziale Kiese und Sande,
die das Grundwasser gut leiten. Das grundwasserdurchstromte Argenkiesfeld erstreckt sich bis an den
westlichen Ortsrand von Kressbronn. Im Ubergangsbereich zwischen Argental und Hiigelland steigt die
Machtigkeit und der Lehmanteil der Deckschicht und damit das Schutzpotential gegeniiber dem Grund-
wasser an. Die ,Hasenweiler Schotter’ im Untergrund werden aus grundwasserfihrenden Kiesen und
Sanden mit wechselndem Schluffanteil aufgebaut. Im Plangebiet besteht eine mittlere Empfindlichkeit ge-
genulber Verunreinigungen des Grundwassers.

Das Plangebiet ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Trinkwasser-
versorgung ist gesichert. Das Abwasser wird Uber die bestehenden Kanale der gemeindlichen Klaranlage
des Abwasserzweckverbandes Kressbronn a.B. - Langenargen zugefiihrt. Schutzbediirftigen Bereiche flr
die Wasserwirtschaft und Trinkwasserschutzgebiete werden nicht tangiert. Das Plangebiet befindet sich
nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Eine Vorbelastung ist nicht bekannt.

Im Plangebiet fallt derzeit aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzungen bereits Regen- und
Schmutzwasser an. Das kiinftig anfallende Schmutzwasser wird dem 6ffentlichen Kanalsystem (Mischsys-
tem) in der Tettnanger StralRe zugefiihrt. Eingriffe in den Wasserhaushalt werden (ber die Biotopbewer-
tung und Uber die Bilanzierung des Schutzgutes Boden abgedeckt.

Versickerung von Niederschlagswasser
Die Weiternutzung von Regenwasser oder dessen Ruickflihrung in den natirlichen Wasserkreislauf ist an-

zustreben. Die Menge des anfallenden Niederschlagswassers wird durch teilversiegelte Flachen reduziert.
Méglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstiicken sind die Ruckhaltung und die
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oberirdische Versickerung am Ort der Entstehung. Ein Teil des Wassers wird durch Versickerung und Ver-
dunstung dem nattirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt.

Die Verkehrsflachen der Tettnanger Stra’e und der Raiffeisenstral’e werden Uber das 6ffentliche Kanal-
system abgeleitet. Das Niederschlagswasser wird in privaten Retentionsmulden versickert.

Das kinftig anfallende Schmutzwasser und das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser getrennt
zu sammeln und abzufihren. Das Schmutzwasser wird dem bestehenden Mischwasserkanal zugefiihrt,
anfallendes Niederschlagswasser soll versickert werden mit Notlberlauf in den Prozessgraben bzw. in den
Mischwasserkanal.

Der Primarverlust an Versickerungsflachen kann durch die getrennte Abflihrung von Schmutz- und Re-
genwasser weitgehend aufgefangen werden. Das modifizierte Entwasserungssystem dient einem wirksa-
men Grundwasserschutz und schont den Wasserhaushalt.

Durch die Planung sind keine Beeintrachtigung des Wasserhaushalts zu erwarten. Fiir das Schutz-
gut Wasser besteht kein zusitzliches Kompensationserfordernis.

Schutzqut Klima, Luft Belastungs- und Ausgleichsrdume

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen. Es gilt die Funktionsfahigkeit der klimatischen Ablaufe und Wechsel-
beziehungen in ihrer charakteristischen Auspragung zu erhalten und zu optimieren. Diese beziehen sich
auch auf die Luftqualitat und die Bedeutung einer Flache im klimatischen Ausgleich fir evil. belastete Zo-
nen in der Umgebung. Dies gilt fir Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Bodenversiegelung oder ein behinder-
ter Luftaustausch kdnnen sich auf das Lokalklima negativ auswirken. In der Planung ist die Durchliftung
von Siedlungsgebieten zu gewahrleisten. Bei Vermeidung von Durchliftungsbarrieren und mit einer
Durchgriinung kénnen negative Auswirkungen auf das Lokalklima gemindert werden. Nach §9 LBO sind
die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zu begriinen. Auch eine Begriinung der baulichen Anlagen soll
gepruft werden.

Das Gemeindegebiet von Kressbronn gehort zum klimatisch milden Bodenseebecken. Die wuchsklimati-
sche Warmestufe 6 (maRig warm) (Klimaatlas Baden-Wiurttemberg) wird regelmafig erreicht wird. Dies
zeigt sich auch in der landwirtschaftlichen Nutzung. Es gedeihen Sonderkulturen (Obst, Beeren, Wein).
Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 9 Grad, der Jahresniederschlag mit ca. 1150 mm relativ hoch. Die
Hauptwindrichtung ist Stid bis Stidwest. Die mittlere jahrliche Sonnenscheindauer liegt bei 1600 Stunden.
Die Voraussetzungen fir die Nutzung der Sonnenenergie sind gut.

Die lokalklimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus dem Ubergang vom offenen Freiland-
Klimatop und dem Klima der Siedlungslage. Als Vorbelastung des Siedlungsklimatops gegeniiber dem
Freilandklimatop kénnen geringere Luftfeuchtigkeit, erhdhte Lufttemperaturen und ein gebremstes Wind-
feld sowie ein verminderter Luftaustausch genannt werden. Vegetationsbestandene Flachen verfligen
Uber die Moglichkeit, Luftschadstoffe auszufiltern oder zu verdiinnen.

Bei windschwachen Strahlungswetterlagen kommt es im Sommer zuweilen tagsiiber zu Warmebelastun-
gen. Die Warmebelastung kann in Zukunft durch die allgemein zu beobachtende Erwarmung verstarkt
werden. Auf Wiesenflachen (geringer auch auf Acker- und Obstbauflachen) entsteht insbesondere nachts
Kaltluft, die hangabwarts flielt. Die abflieRende Kaltluft kann durch das Relief, an Waldréandern und an
Siedlungsrandern aufgestaut werden. Die Kaltluft wird bei schwachem Wind im Argental in FlieRrichtung
nach Sidwesten abgefiihrt. Diese Kaltluftstrdomung wird erganzt durch Hangabwinde aus den nérdlich ge-
legenen Hohenlagen. Mit den Hangabwinden kommt es im Sommer zu Abkihlungseffekten. Im Plangebiet
entsteht auf den Obstbauflachen Kaltluft, die in Richtung Stidwesten abfliel3t. Dadurch wird die Warmebe-
lastung im Ortskern bei windschwachen Strahlungswetterlagen vermindert. Die Durchliftung des Ortes
kann durch gro3flachige oder riegelartige Bebauung beeintrachtigt werden.
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Temporare Belastungen der lufthygienischen Situation kdnnen durch Pestizidausbringungen auf landwirt-
schaftlichen Flachen entstehen. Aus landwirtschaftlichen Nutzungen (Staub, Abgase, Spritzmittel), durch
Hausbrand und aus dem StralRenverkehr resultieren im Plangebiet jedoch keine erheblichen Luftbelastun-
gen. Auch in der unmittelbaren Umgebung sind keine relevanten klimatischen oder lufthygienischen Vor-
belastungen zu beobachten. Erhebliche Luftvorbelastungen sind trotz der umgebenden Straflen und der
vorhandenen gewerblich genutzten Flachen nicht gegeben. Es befinden sich umgekehrt auch keine Belas-
tungsgebiete in unmittelbarer Umgebung, die den klimatischen Ausgleich aus dem Plangebiet erfordern.
Die Durchliftungsverhaltnisse im Plangebiet sind aufgrund der Lage am Ortsrand gut. Eine Durchliiftung
des Plangebietes und der angrenzenden Siedlungsflachen ist bei haufigen Winden aus sldwestlicher
Richtung gegeben. Unter Berilicksichtigung der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion kann
dem Plangebiet eine geringe bis mittlere Funktionserfiillung hinsichtlich des bioklimatischen Ausgleichs
zugewiesen werden. Aufgrund der geringen Belastung der Austauschraume stellt das Plangebiet keine
besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen fiir den benachbarten Siedlungsraum von Kressbronn
bereit. Gemal Tabelle 6 des Bewertungsmodells des Landkreises erhalt die Flache den Wert 4 (das
Kleinklima ist natirlich ausgepragt; es bestehen geringe Beeintrachtigungen aufgrund der vorhandenen
Baukorper und Flachenversiegelung, die Belastung mit Schadstoffen, Staub und Arosolen aus der
Landwirtschaft ist gering).

Art und Ausmalfd von Treibhausgas-, Warme- und Strahlungsemissionen sind projektabhangig und bei der
vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten. Eine relevante Klimaveranderung kann nach Art und Umfang
der Planung nicht angenommen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas kann nicht angenommen werden. Fiir das
Schutzgut Klima / Luft ergibt sich kein zusitzlicher Kompensationsbedarf.

Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Orts- und Landschaftsbild / Erholung / Kultur- und Sachguter

Allgemeines Ziel ist die Schaffung und Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Erhal-
tung und Verbesserung der Erholungsfunktionen in einer naturraumtypisch strukturierten und erlebnisrei-
chen Kulturlandschaft. Die Erholungswirksamkeit der freien Landschaft wird mafgeblich durch die Er-
reichbarkeit (Durchwegung und Blickbeziehungen) sowie durch die Attraktivitdt des Landschaftsbildes
(Schonheit, Vielfalt und Eigenart) und durch die natiirliche Ausstattung (Naturerfahrung) und die Ausstat-
tung mit Erholungseinrichtungen bestimmt. Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért auch die frei-
raumbezogene Ausibung von Freizeit- und Erholungsaktivitadten. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Fir die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind im Zusammenhang mit der Planung mégliche
Auswirkungen von Bedeutung:

auf das Landschaftsbild (Neugestaltung des in die Landschaft vorriickenden Ortsrandes)

auf Erholungsfunktionen (Verlust von Flachen mit Erholungs- und Freizeitpotentialen fir die wohnungs-
nahe Kurzzeiterholung oder von Sicht- und Freiraumbeziigen) oder auf die Immissionssituation (zusatz-
liche stoffliche Belastungen, Gertiche, Larm, Erschiitterungen, elektromagnetische Felder)

Insbesondere in der Bauphase kann es zu zeitlich begrenzten erhéhten Emissionen (Larm, Staub, Er-
schutterungen etc.) kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen benachbarter Baugebiete sind nicht zu er-
warten.
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Eingriff in das Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Kressbronn. Die Schotterterrassen
gehen nach Norden in das Drumlinhligelland Uber. Im Westen befindet sich die Niederungslandschaft der
Argen. Als Raumkante und sichtverstellendes Elemente fungiert im Siiden und Osten des Plangebiets der
Siedlungsrand von Kressbronn. Ostlich der BayWa-Erweiterung schlieRen unmittelbar die vorhandenen
Betriebsgebaude an die Erweiterungsflache an. Die bestehenden Gebaude und Lagerflachen sind als
Vorbelastung zu werten. Die Gebaude werden durch bestehende strallenbegleitende Baume an der Tett-
nanger Straflde, der B31 und durch landwirtschaftliche Nutzungen (Obst- und Hopfenanbau) verdeckt. Eine
weitere Einbindung bewirkt die geplante Ortsrandeingriinung am westlichen Gebietsrand. Die geplanten
Hohen baulicher Anlagen werden sich an den bereits bestehenden Gebauden orientieren. Da die geplan-
ten Erweiterungsflachen unmittelbar an die bestehenden Gebaude anschlielen, sind die zusatzlichen Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes gering einzuschatzen.

Die Flachen sind zwar nicht exponiert aber dennoch von der
westlichen Tettnanger Strale aus einsehbar. Die Flache ist
ebenfalls von Norden ahnlich wie die Bestandsgebaude und die - 52
stdlich angrenzenden Gewerbebauten teilweise von den nérd- &
lich der B 31 hochgelegenen Orten Berg und Betznau einsehbar.
Das Plangebiet enthalt keine Erholungsinfrastruktur. Im Nahbe-
reich der B31 und aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen ist die Erho-
lungseignung der Landschaft ohnehin sehr eingeschrankt.

S¥e 8

Menschliche Gesundheit
Die derzeitige Nutzung im Plangebiet ist nicht mit erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fiir den

Menschen verbunden. Auf der Tettnanger Stral’e und der Raiffeisenstrale gilt die innerdrtliche Geschwin-
digkeitsbegrenzung von 50 km/h. Eine hdhere Vorbelastung durch Verkehrslarm besteht hingegen durch
die nordlich verlaufende B31. Die Gerauscheinwirkungen im Plangebiet aufgrund der angrenzenden K
7776 (Tettnanger Str.) der B31 und der Raiffeisenstralte werden nicht als planungsrelevant eingeschatzt.

Die vorhandene Gewerbliche Nutzung und deren Erweiterung stellen keine relevanten gewerblichen
Larmquellen fiir slidlich und 6stlich gelegene Wohnbebauung in der Kressbronner Ortslage dar. Der Ab-
stand zur nachstgelegenen Wohnbebauung in dorflich gemischt genutzten Flachen betragt ca. 200 m. Die
gewerbliche Nutzung muss zu der nachstgelegenen Wohnnutzung mischgebietstypische Larmwerte ein-
halten.

Eine Gesundheitsgefahrdung im Bereich der Arbeitsstatten durch die Abdrift von Pflanzenschutzmitteln
aus benachbarten landwirtschaftlichen Nutzungen ist nicht zu erwarten.

Die anfallenden Abféalle werden umweltschonend entsorgt und verwertet. Die Zunahme von Schadstof-
femissionen durch gewerbliche Produktion, Autoverkehr sowie von Larm und Lichtemissionen wird auf-
grund der geplanten Bebauung gering bzw. zumutbar eingestuft. Erschitterungen und andere Belastigun-
gen beschranken sich auf die Bauzeit. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme) und Strahlung
werden nicht emittiert. Diese kdnnen ebenso wie die eingesetzten Techniken und Stoffe ohnehin nur in
Kenntnis konkreter Bauvorhaben bewertet werden. Aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben bestehen keine Anhaltspunkte flir die Emission von Warme und Strahlung sowie flr eine be-
sondere Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen. Derartige Risiken und eventuelle Bekamp-
fungsmafinahmen kénnen ebenfalls i.d.R. nur anhand konkreter Bauvorhaben eingeschatzt werden. Er-
hebliche negative Auswirkungen auf Wohnnutzungen sind aufgrund der Art und des Umfangs der Planung
nicht zu erwarten.
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Kultur- und Sachgiiter / natiirliche Ressourcen / umweltschonende Energien
Kultur- und Bodendenkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu er-

forschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Bisher sind keine Fundstellen oder Kulturdenkmale im Plangebiet bekannt. Das Gebiet hat nach heutiger
Kenntnis keine Bedeutung fur das kulturelle Erbe. Es sind keine Gebiete zur Sicherung von Rohstoffvor-
kommen ausgewiesen. Der Wegfall als landwirtschaftliche Flache erscheint angesichts der gewonnenen
gewerblich genutzten Bauflachen akzeptabel. Die Flache steht fir die Planung zur Verfigung. Eine Ge-
fahrdung der landwirtschaftlichen Erwerbsstruktur ist infolge der Inanspruchnahme landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen nicht erkennbar.

Die mittlere Jahressumme der Globalstrahlung betragt ca. 1100 kWh/gm; die Nutzung regenerativer Ener-
gien kann ohne Einschrankungen erfolgen. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasser- und Quellschutz-
gebieten. Eine geothermische Nutzung mittels Erdwarmesonden und Warmepumpen ist ebenfalls effizient
moglich. Die Nutzung umweltschonender Energien (Solarstrahlung und Erdwarme) im Plangebiet ist sei-
tens der Gemeinde erwlinscht. Entsprechende bauliche Anlagen sind zuldssig. Eine effiziente Ausrichtung
von Sonnenkollektoren ist in der Regel auch auf den Dachern problemlos mdéglich. Die getroffenen ortli-
chen Bauvorschriften zur Gestaltung der Baukorper und Dacher stellen kein Hindernis dar. Die Nutzung
natirlicher Ressourcen in der Bau- und Betriebsphase oder die eingesetzten Techniken und Stoffe sind
nur in Kenntnis der konkret umzusetzenden Vorhaben hinreichend absehbar.

Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die
Bevolkerung und die menschliche Gesundheit entstehen. Das Vorhaben hat unter Beriicksichti-
gung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu konzipierenden AusgleichsmaRnahmen
keine relevanten negativen Auswirkungen auf das Siedlungs- und Landschaftsbild ebenso nicht
auf die Erholungseignung der Landschaft sowie auf Kultur- und Sachguter.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
Die genannten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in vielfaltiger Weise und in unterschiedlichem

MaR. Auch das Schutzgut Mensch ist tber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen Schutzgltern
verbunden. Uber die Atemluft sind Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Luft vorhanden. Luftschadstoffe
kénnen aus der Atmosphare in den Boden lbergehen oder von Menschen eingeatmet werden. Durch die
enge Verzahnung des Bodens mit den anderen Umweltmedien ergeben sich vielfaltige Wechselwirkungen.
So ist der Boden u. a. wegen seiner Leistungen fiir andere Schutzgtter (z. B. Grundwasser, Flora/Fauna)
schitzenswert.

Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits
in den einzelnen Kapiteln Uber die Schutzglter behandelt worden. Aufgrund der in Ihrer Gesamtheit kom-
plexen Wirkungszusammenhange sind konkrete Wechselwirkungen und Verlagerungseffekte zwischen
den Teilsegmenten des Naturhaushalts Uber die beschriebenen schutzgutbezogenen Auswirkungen hin-
aus nicht offenkundig. Die Gesamtheit aller mdglichen Wechselwirkungen ist bei dem begrenzten metho-
dischen Aufwand im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu tGberschauen.

Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung einerseits und der planerisch vorbereiteten Flachen-
versiegelung und der griinordnerischen Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans andererseits,
werden die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sowie mogliche Sekundareffekte nicht als er-
heblich eingeschatzt. Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten sowie geschiitzte Arten
und Lebensraume gemal FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind nicht berthrt. Weitere Mallnahmen zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden plangebietsextern nachgewiesen.

Da insgesamt unerhebliche (negative wie positive) Umweltwirkungen infolge der Durchfiihrung der Pla-
nung zu erwarten sind, ist eine Kumulation oder Verstarkung negativer Wirkungen kaum zu erwarten.
Umweltauswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind nicht bekannt.
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MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Das Monitoring als kommunale Aufgabe gemafl §4c BauGB bezieht sich auf erhebliche Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dies gilt insbe-
sondere fur Umweltauswirkungen, deren Prognose unsicher ist, oder bei denen bereits ein kritischer Be-
reich erreicht ist. Art, Umfang und Zeitpunkt eines dem Projekt angemessenen Monitorings bestimmt die
Gemeinde.

Erhebliche Umweltauswirkungen infolge der Umsetzung der Planung sind gegenwartig nicht zu erwarten.
Diese sollen auch ohne konkrete UberwachungsmalRnahmen im Rahmen der (blichen bauaufsichtlichen
Pflichten erkannt werden. Innerhalb des Planungsprozesses wurden seitens der Fachbehorden keine akut
zu Uberwachenden Parameter benannt. Soweit erhebliche Umweltauswirkungen Fachbehérden oder aus
der Bevolkerung im Beteiligungsverfahren benannt werden, werden diese berlicksichtigt. Die Gemeinde
geht allen Hinweisen nach, die auf erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der Plandurchfih-
rung hindeuten und nutzt die Informationen der Behdrden (§ 4(3) BauGB) und aus der Bevolkerung.

Die Uberwachung bezieht sich auch auf unsachgemaRen Umgang mit dem Boden wahrend der Bauzeit
oder auf den Erhalt des festgesetzten Baumbestandes und die Entsorgung des Niederschlagswassers und
des Abfalls, soweit diese erhebliche Umweltauswirkungen haben kénnen. In Abstimmung mit den zustan-
digen Fachbehdrden kann in einem solchen Fall auf Kosten des Verursachers auch ein externer Gutachter
mit dieser Uberwachung (Datenerhebung, Bewertung, Uberwachung) beauftragt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung.
- Flachenausweisung nur im notwendigen Maf / Begrenzung der Flachenversiegelung
keine Inanspruchnahme besonders wertvoller Flachen fiir den Naturhaushailt
- Anbindung an bestehende Bauflachen in verkehrsgtinstiger Lage
- Ausweisung topografisch geeigneter Flachen
- Bericksichtigung der Ortsrandeingriinung
- Ausreichender Abstand zu stéranfalligen Nutzungen.

Empfehlungen fiir planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

- Begrenzung des MalRes der baulichen Nutzung auf das notwendige Maf}

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Niederschlagswasser, das durch
die gewerbliche Nutzung (Lkw-Verkehr, Warenumschlag, Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
etc.) verunreinigt sein kann, bedarf einer entsprechenden Behandlung;

- Begrenzung der Bauhthen / Festsetzung einer Randeingriinung;

Im Bereich der Baumpflanzgebote (Wuchsklasse | bzw. Wuchsklasse Il) sind standortgerechte
Laubbdume bzw. hochstdmmigen Obstbaume zu pflanzen.

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sowie um eventuelle Beeintrachtigungen von
Fledermausen, Vogeln und Kleinsdugern auch kinftig zu vermeiden, sollen Baumfallungen und
groRere Rickschnitte grundsatzlich im Winter durchgefiihrt werden. Rodungen zwischen Anfang Marz
und Ende September sind untersagt.

- Aulienbeleuchtungen sind so errichten, dass wildlebende Tierarten (insbesondere Insekten, Fleder-
mause und Voégel) vor nachteiligen Lichtemissionen geschiitzt sind. Beleuchtungseinrichtungen dirfen
nicht in Richtung der freien Landschaft gerichtet werden. insektenschonende Photovoltaikanlagen / es
sind moglichst reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen zu verwenden

- Glasfassaden und grofiere Glasflachen am Siedlungsrand sind vogelschonend bzw. vogelfreundlich
auszufihren. Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag ist zu minimieren.

- Vor Geholzrodungen oder groReren baulichen Eingriffen in Bestandsgebaude ist durch qualifiziertes
Fachpersonal eine Nachsuche beziiglich Fledermaus- sowie Brutvogelvorkommen erforderlich, fir
betroffene Tiere sind vor Beginn der Arbeiten entsprechende Ersatzquartiere anzulegen.
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Das Gebiet ist aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung und der angrenzenden gewerblichen Nutzun-
gen und Verkehrsflachen vorbelastet und besitzt keine besondere naturschutzfachliche Bedeutung. Das
Areal ist fur die geplante bauliche Entwicklung geeignet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind aus-
gleichbar. Innerhalb des Plangebiets bietet sich die Gestaltung der randlichen Grinflachen im Norden und
Westen als Gehdlzpflanzung an. Dennoch verbleibt absehbar infolge der absehbaren Eingriffe durch die
Umsetzung (teilweise Versiegelung) der Planung ein Ausgleichsdefizit, das plangebietsextern ausgegli-
chen werden muss. Mogliche Nutzungskonflikte (z.B. Immissionsschutz), die sich aus der Erweiterung von
Sonderbauflachen und deren gewerbliche Nutzung ergeben kénnen sind derzeit nicht erkennbar. Sie sind
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und der Genehmigungsplanung zu l6sen.

Fir den erforderlichen plangebietsexternen Ausgleich fiir Eingriffe Natur und Landschaft ergeben sich u.a.
folgende Zielsetzungen:

- Neuanlage von Feldgehdlzen und extensiven Streuobstwiesen,
- Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen insbesondere in Gewassernahe,
- Ggf. Heranziehung von Okokonto-MaRnahmen,

Die Festsetzung der externen Kompensationsmaf3nahmen nach Art und Umfang erfolgt dann in Abstim-
mung mit den zustéandigen Fachbehorden.
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