2.2

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch - Kressbronn a. B. - Langenargen
1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Kapellenesch - Haslach"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
10.10.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1BauGB)

Es wurden keine Anregungen geduBert.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.1BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.07.2022 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme bis
zum 27.07.2022 aufgefordert.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle TUbingen (keine Stellungnahme)
Landratsamt Bodenseekreis, Kreisbrandmeister (keine Stellungnahme)
Landratsamt Bodenseekreis, Gewerbeaufsicht (keine Stellungnahme)
Landratsamt Bodenseekreis, Altlasten und Bodenschutz (keine Stellungnahme)
Landratsamt Bodenseekreis, Immissionsschutz (keine Stellungnahme)
Landratsamt Bodenseekreis, Landwirtschaftsamt (keine Stellungnahme)
Handwerkskammer Ulm (keine Stellungnahme)
Kreisbauernverband Tettnang e.V. (keine Stellungnahme)
Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V., Stuttgart (keine Stellungnahme)
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Bezirksverband Donau-Bodensee, Uberlingen (keine Stellungnahme)
Unitymedia BW GmbH, Kassel (keine Stellungnahme)
Teléfonica 02 (Germany) GmbH & Co. OHG, Minchen (keine Stellungnahme)
T-Mobile Deutschland GmbH, Minchen (keine Stellungnahme)
Wassergenossenschaft Betznau, Kressbronn a.B. (keine Stellungnahme)
Wasserwerk Kressbronn (keine Stellungnahme)
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Zweckverband Abwasserreinigung Kressbronn a.B. — Langenargen, Kressbronn a.B. (keine Stellungnahme)
Gemeinde Langenargen (keine Stellungnahme)

Gemeinde Kressbronn (keine Stellungnahme)

Gemeinde Wasserburg (keine Stellungnahme)

Stadt Tettnang (keine Stellungnahme)

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Stellungnahme ohne Anregung)
Regierungsprasidium Freiburg, Héhere Forstbehoérde (Stellungnahme ohne Anregung)

Vermodgen und Bau Baden-Widrttemberg, Amt Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen (Stellungnahme ohne Anregung)

Netze BW GmbH, Stuttgart (Stellungnahme ohne Anregung)

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Stuttgart (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Meckenbeuren (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Eriskirch (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Nonnenhorn (Stellungnahme ohne Anregung)

Stadt Friedrichshafen (Stellungnahme ohne Anregung)

Stadt Lindau (Stellungnahme ohne Anregung)

2.3 Von folgenden Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt:
2.3.1 |Regierungsprasidium |l. Belange der Raumordnung Abwagung/Beschluss:

Tiibingen

Stellungnahme vom
26.07.2022:

Der Gemeindeverband Eriskirch - Kressbronn a.B. - Lan- | Die einleitende Darstellung zu den Belangen der Raumordnung
genargen plant die Errichtung eines interkommunalen wird zur Kenntnis genommen. Dem Gemeindeverwaltungsver-
Gewerbegebietes. Hierfur hat der Gemeindeverwal- band ist bewusst, dass der vorliegenden Planung erst im Zeit-
tungsverband die 1. Anderung seines Fldchennutzungs- |punkt der Genehmigung des Regionalplanes durch das zustan-
plans im Bereich "Kapellenesch-Haslach" beschlossen. |dige Ministerium, kein regionaler Grinzug mehr entgegensteht.
Hierbei soll eine neue Flache von ca. 16,93 ha als ge-
werbliche Bauflache im Flachennutzungsplan ausgewie-
sen werden.

Der aktuell gultige Regionalplan aus dem Jahr 1996
sieht fUr die vorgenannte neu geplante gewerbliche
Bauflache einen regionalen Griinzug vor. Nach Plansatz
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3.2.2. (Z) des Regionalplans 1996 sind regionale Grin-
zUge von Bebauung freizuhalten, es sei denn es handelt
sich um standortgebundene Vorhaben, welche in Plan-
satz 3.2.2. ndher bezeichnet sind. Die Planung sieht
keine Bebauung vor, welche eine zwingende Standort-
gebundenheit moglicher Vorhaben ableitet, so dass hier
aktuell ein Konflikt mit einem Ziel der Raumordnung zu
erwarten ist. Nach dem 2021 beschlossenen, aber noch
nicht genehmigten Regionalplanentwurf 2021 liegt die
geplante Flache nicht mehr in einem Regionalen Grun-
zug.

Es ist somit festzustellen, dass das Vorhaben nach dem
aktuell gultigen Regionalplan aus dem Jahr 1996 aus
raumordnerischer Sicht nicht darstellbar ware. Sollte der
im Jahr 2021 beschlossene und sich somit in Aufstellung
befindliche Regionalplanentwurf durch das zustandige
Ministerium genehmigt werden, wirde der Planung kein
regionaler Grinzug mehr entgegenstehen.

Mit dem § 1a Abs. 2 BauGB verlangt der Gesetzgeber
eine intensive Auseinandersetzung mit dem Thema des
Fldchenverbrauchs. Insbesondere muss der Forderung
"Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" in den Bau-
leitplanen Rechnung getragen werden. Dies steht auch
im Einklang mit dem Plansatz 3.1.9 Z' des Landesent-
wicklungsplans 2002, wonach die Moglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen sowie BaulU-
cken und Baulandreserven zu bertcksichtigen sind.

Die Vorgabe eines sorgsamen Umgangs mit Flachen-
neuausweisungen bezieht sich auch auf die Ausweisung
von gewerblichen Bauflachen. Ein pauschaler Flachen-
ansatz, der sich ahnlich wie bei den Wohnbauflachen
berechnen lasst, ist wegen der Differenziertheit ge-
werblicher Anspriiche nicht mdglich. Der erforderliche
Gewerbeflachenbedarf muss daher fur jede Gemeinde

Abwagung/Beschluss:

Dem Gemeindeverwaltungsverband ist bewusst, dass in Bau-
leitplanen der Forderung "Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung" Rechnung getragen werden muss und dass der Flachen-
verbrauch sparsam und schonend erfolgen muss. Um zunéchst
zu ermitteln, wie hoch der konkrete Bedarf an gewerblichen
Bauflachen im Verbandsgebiet ist, hat der Gemeindeverwal-
tungsverband das Buro Reschl Stadtentwicklung beauftragt
eine sog. GIFPRO Analyse durchzufuhren. Diese ist zu dem Er-
gebnis gekommen, dass ein Gesamtflachenbedarf von 31,88 ha
vom Ausgangsjahr 2021 bis zum Zieljahr 2035 besteht. Da das
Regierungspréasidium Tubingen als zustandige Genehmigungs-
behdrde sowie der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
die vorlegte GIFPRO Analyse fachlich nicht nachvollziehen
konnte, hat der Gemeindeverwaltungsverband eine Plausibili-
tatsprufung durchflhren lassen. Bei dieser Plausibilitatsprifung
wurde insbesondere der Hinweis des Regierungsprasidiums
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bzw. fur die Einzelflachen nachvollziehbar dargestellt
und begrindet werden.

Nach dem aktuell glltigen Regionalplan sind die Ge-
meinden Eriskirch, Kressbronn a.B. und Langenargen
Gemeinden mit einer Beschrankung auf Eigenentwick-
lung, PS 2.3.2 Z(3). Auch im neuen Regionalplanentwurf
sind vorgenannte Gemeinden als sogenannte Eigenent-
wicklergemeinden aufgefuhrt, PS 2.4.3. Z(2) des Regio-
nalplanentwurfs. Im Regionalplanentwurf ist in PS 2.4.3.
Z(4) darUber hinaus festgelegt, dass in Kressbronn a.B.
die Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Sied-
lungstatigkeit auf MaBnahmen der Versorgungsfunktion
begrenzt ist.

Zum Nachweis des Flachenbedarfs haben die Gemein-
den vorliegend eine GIFPRO-Analyse vorgelegt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass fur die Gemeinden Eris-
kirch, Kressbronn a.B. und Langenargen ein Gesamtfla-
chenbedarf von 29,62 ha bestehe. Leider ist das Ergeb-
nis eines Flachenbedarfes von 29,62 ha durch die
GIFPRO-Analyse fur die héhere Raumordnungsbehodrde
des Regierungsprasidiums Tubingen nicht nachvollzieh-
bar. Ferner ist bei der vorgelegten GIFPRO-Analyse die
Besonderheit, dass es sich bei den drei Gemeinden um
Gemeinden mit der Beschrankung auf Eigenentwicklung
handelt, nicht hinreichend berucksichtigt worden. Aus
den vorgelegten Berechnungen ist diese Besonderheit
der Eigenentwicklung jedenfalls nicht ersichtlich.

Es sollen insgesamt 16,93 ha neue Flache als gewerbli-
che Bauflache im Flachennutzungsplan ausgewiesen
werden. Da die Gemeinden Eriskirch, Kressbronn a.B.
und Langenargen Eigenentwicklergemeinden sind, ist
die Entwicklung innerhalb der neu auszuweisenden Fla-
chen allein auf Firmen beschrankt, die bereits jetzt
schon in den Gemeinden Eriskirch, Kressbronn a.B. und
Langenargen angesiedelt sind. Die Anzahl potentieller

und des Regionalverbandes berucksichtigt, dass alle drei Ge-
meinden sowohl im aktuell rechtsgultigen Regionalplan von
1996 als auch im Regionalplanentwurf von 2021 als "Gemeinden
mit Eigenentwicklung" deklariert sind und daher gemai PS
2.4.3. Z (3) in ihrer gewachsenen Struktur zu erhalten und an-
gemessen weiterzuentwickeln sind. Konkret heiBt es "Zur Ei-
genentwicklung einer Gemeinde gehort die Schaffung von
Wohnraum und Arbeitsplatzen fur den Bedarf aus der naturli-
chen Bevolkerungsentwicklung und fur den inneren Bedarf."

Die Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO) stellt
eine hochst richterlich anerkannte Berechnungsmethode zur Er-
mittlung von Gewerbefldchenbedarfen dar. In ihr wird der kinf-
tige gewerbliche Flachenbedarf einer Kommune anhand des
Bedarfsanlasses (Verlagerung oder Ausweitung des Standorts
innerhalb der Gemeinde, Neuansiedlung aus einer anderen Ge-
meinde oder Neugrindung eines Unternehmens) berechnet.
Der Flachenbedarf von Gewerbebetrieben in integrierten Lagen
(Wohn- und Mischgebiete), die aus stadtebaulicher Sicht bes-
ser in Gewerbegebiete verlagert werden sollten, kdnnen zum
Flachenbedarf hinzugerechnet werden. Uber empirisch ermit-
telte Flachenkennziffern je Beschaftigten kann der zukinftige
Gewerbeflachenbedarf abgeschatzt werden. Diese Flachen-
kennziffern kdnnen je nach Region bzw. Kommune leicht diffe-
renzieren, bleiben jedoch in ihrer GréBenordnung ahnlich.

Die ursprungliche GIFPRO-Berechnung flur die Gemeinden
Kressbronn a.B., Langenargen und Eriskirch ergab einen Fla-
chenbedarf von 31,88 Hektar vom Ausgangsjahr 2021 bis zum
Zieljahr 2035. Der Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch -
Kressbronn a.B. - Langenargen plant im Rahmen der 1. Ande-
rung seines Flachennutzungsplans im Bereich "Kapellenesch-
Haslac" auf Kressbronner Gemarkung die Neuausweisung einer
16,93 Hektar groBen gewerblichen Bauflache sowie einer Arron-
dierungsflache ("KanalstraBe") in Langenargen mit 0,41 Hektar.

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B. — Langenargen

1 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Kapellenesch - Haslach"{ Abwagungs- und Beschlussvorlage zur frilhzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger der

offentlichen Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB 1 Seite 4 von 44 Seiten




Flachenerweber ist daher bekannt und abgrenzbar. Es
wird daher um Mitteilung und Darstellung gebeten, wie-
viel Flachenbedarf die in den Orten ansassigen Firmen
bereits konkret angemeldet haben, und wieviel Flachen-
bedarf hiervon an dem Standort "Kapellenesch-Haslach"
von den ansassigen Firmen angemeldet worden ist.

Z = Ziel der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs.4
BauGB, §§ 3 Nr.2 und 4 Abs.1 ROG und des § 4 Abs.1
und 4 LplG

Das Regierungsprasidium TuUbingen als zustandige Genehmi-
gungsbehodrde sowie der Regionalverband Bodensee-Ober-
schwaben weisen darauf hin, dass alle drei Gemeinden sowohl
im aktuell gultigen Regionalplan von 1996 als auch im Regional-
planentwurf von 2021 als "Gemeinden mit Eigenentwicklung"
deklariert sind und daher gemaB PS 2.4.3. Z(3) in ihrer gewach-
senen Struktur zu erhalten und angemessen weiterzuentwi-
ckeln sind. "Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehort die
Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplatzen fur den Bedarf
aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung und fir den inne-
ren Bedarf."

Im Rahmen der urspringlichen GIFPRO-Berechnung mit einem
Ergebnis von 31,88 Hektar wurden sowohl die endogenen Ge-
werbeflachenbedarfe durch Standortverlagerung und Standor-
terweiterung, Neugrindungen sowie Betrieben in integrierten
Lagen als auch die exogenen Bedarfe durch Betriebsneuan-
siedlungen berucksichtigt. Die Flachen bzw. Grundstlcke der
Betriebe in integrierten Lagen sind aktuell durch in Hinblick auf
die umliegenden Wohnnutzungen stérende gewerbliche Nut-
zungen belegt und sollen in allen drei Gemeinden mittel- bis
langfristig in Bezug in vertraglichere Nutzungen umgewandelt
werden.

Mit Verweis auf den aktuellen und voraussichtlich auch zukdnf-
tigen regionalplanerischen Status von Kressbronn a.B., Langen-
argen und Eriskirch als Eigenentwicklergemeinden wird in einer
angepassten GIFPRO-Berechnung fir alle drei Gemeinden von
einer Anrechnung der exogenen Bedarfe durch Betriebsneuan-
siedlungen abgesehen. Der neu errechnete Gewerbeflachenbe-
darf bis zum Jahr 2035 belduft sich dadurch auf 19,49 Hektar.
Der neu errechnete Gewerbeflachenbedarf liegt somit leicht
Uber der geplanten Neuausweisung von Gewerbefldchen im Be-
reich "Kapellenesch-Haslach" im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans. In diesem Zusammenhang ist da-rauf
hinzuweisen, dass seit dem Jahr 2016 in allen drei Gemeinden
keine neuen Gewerbeflachen ausgewiesen bzw. aufgesiedelt
wurden. Von der Anrechnung eines konkreten Nachholbedarfes
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flr die vergangenen Jahre wird im Zuge der GIFPRO-
Berechnung allerdings abgesehen.

Dem errechneten Flachenbedarf wird das aktuell noch vorhan-
dene Flachenpotential in allen drei Gemeinden gegenulberge-
stellt. Die Bestandserhebung des Buros Reschl Stadtentwick-
lung im September 2022 ergab hierbei ein Gesamtpotential von
3,83 Hektar. Hierbei wurden sowohl die noch nicht entwickel-
ten gewerblichen Baufldchen aus dem aktuell gultigen Flachen-
nutzungsplan als auch die bestehenden Innenentwicklungspo-
tentiale, bestehend aus Baullicken, Erweiterungsflachen sowie
untergenutzte gewerbliche Fldchen, erhoben und anteilig ange-
rechnet. Die aktuell vorhandenen Flachenpotentiale in allen drei
Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbands reichen auf
Grundlage der Potentialerhebung nicht aus, um die Flachenbe-
darfe bis zum Jahr 2035 zu decken. Da sich darUber hinaus ein
GroBteil der erhobenen Potentialflachen im Innenbereich und in
nicht in Besitz der jeweiligen Gemeinde befinden, ist es nicht
realistisch, dass bis zum Jahr 2035 alle Potentialflachen auch
tatsachlich einer (h6herwertigen) gewerblichen Nutzung zuge-
fahrt werden kénnen.

Auf Grundlage der angeflihrten Sachverhalte sind die vorgese-
hene Ausweisung von knapp 17 Hektar an neuen Gewerbefla-
chen im Bereich "Kapellenesch-Haslach" in Hinblick auf eine
bedarfsorientierte Gewerbeentwicklung nicht nur als sinnvoll
anzusehen, sondern aus Sicht der Gemeinden Kressbronn a.B.,
Langenargen und Eriskirch vielmehr zwingend notwendig, um
die innerértlichen Bedarfe bis zum Jahr 2035 annahernd zu de-
cken (Bedarfsdeckung = 89 Prozent inkl. Arrondierungsflache
"Kanalstrae" in Langenargen). Die angepasste GIFPRO-
Berechnung mit einem errechneten Flachenbedarf von 19,49
Hektar bestatigt dies.

Die Inhalte der Plausibilitatsprifung werden in die Begrindung
des Entwurfs zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich "Kapellenesch- Haslach" eingearbeitet.
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Die Plausibilitatsprtufung wird dem Regierungsprasidium im Rah-
men der folgenden férmlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Prufung vorgelegt.

ll. Belange der Landwirtschaft

Mit der vorgelegten Planung werden ca. 17 ha, Uberwie-
gend landwirtschaftliche Flache umgewidmet, und da-
mit dauerhaft der produktiven Landwirtschaft entzogen.
Bei den Flachen handelt es sich Uberwiegend um Fla-
chen der Vorrangflur Stufe I, somit um besonders land-
bauwdrdige Flachen, die aufgrund ihrer agrarstrukturel-
len Bedeutung fur den 6konomischen Landbau der pro-
duktiven Landwirtschaft vorzubehalten sind. Die ge-
plante Flache wird teilweise als Sonderkulturflache ge-
nutzt, die fur den ékonomischen Landbau von besonde-
rer Bedeutung sind. Dementsprechend bestehen aus re-
gional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher
Sicht grundsatzliche Bedenken gegenuber der Umwid-
mung.

Im Rahmen der Standortalternativenprifung wurden
weitere Flachen untersucht, wobei landwirtschaftliche
Belange nicht anhand der Flurbilanz, welche Uber die
BodengUte hinaus auch weitere agrarstrukturelle Fakto-
ren bertcksichtigt, bertcksichtigt wurden. Aus regional
Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht war-
den die Standorte 7 und 8 landwirtschaftliche Belange
weniger beeintrachtigen als der gewahlte Standort 2.
Die Standorte 7 und 8 sind in der Flurbilanz als Vorrang-
flur Stufe Il kategorisiert, und in geringerem Umfang mit
Dauerkulturen bewirtschaftet als der nun gewahlte
Standort. Gleichzeitig wlrden die Standorte 1 und 3-6
aus regional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachli-
cher Sicht landwirtschaftliche Belange starker beein-

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Belangen der Landwirtschaft wird
zur Kenntnis genommen.

Dem Gemeindeverwaltungsverband ist bewusst, dass mit der
vorgelegten Planung ca. 17 ha Uberwiegend landwirtschaftliche
Flache umgewidmet werden und somit der produktiven Land-
wirtschaft dauerhaft entzogen wird. Allerdings ist anzufihren,
dass die Kulturlandschaft am Bodensee bis auf wenige Schutz-
gebiete, Biotopflachen und Brachen, vielfaltigen Nutzungsan-
sprichen (Siedlung, Verkehr, Erholung, Land- und Forstwirt-
schaft) unterliegt. Bereits im Rahmen der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes war geplant, den vorliegenden Ande-
rungsbereich (damals sogar 24 ha) als Interkommunales Gewer-
begebiet auszuweisen. Im Rahmen der Ausarbeitung des Ent-
wurfs zu 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes hat der
GVV insbesondere auch die Belange der Landwirtschaft be-
ricksichtigt, in dem er "Flachen fur die Landwirtschaft" vorge-
sehen hat.

Die inzwischen beschlossene Fortschreibung des Regionalpla-
nes Bodensee-Oberschwaben sieht fir den Anderungsbereich
dartber hinaus keinen regionalen Grinzug mehr vor.

In der Vergangenheit wurde der Anderungsbereich dariber hin-
aus auch als Kiesabbauflache genutzt, sodass die landwirt-
schaftliche Nutzung nicht mehr im Vordergrund stand.
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trachtigen als der gewahlite Standort 2. Dementspre-
chend kdnnen aus regional Ubergeordneter landwirt-
schaftlich fachlicher Sicht die grundsatzlichen Beden-
ken gegendber der Umwidmung hochwertiger landwirt-
schaftlicher Flachen im vorliegenden Fall zurlickgestellt
werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine
Erweiterung des Gebiets in Richtung Standort 3 aus re-
gional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher
Sicht als problematisch angesehen wird, da dieser Be-
reich in einem Vorranggebiet Landwirtschaft liegt, als
Vorrangflur Stufe | kategorisiert wird, und Gberwiegend
Uber Sonderkulturen genutzt wird, somit fur den 6kono-
mischen Landbau von besonderer Bedeutung ist.

[ll. Belange des StraBenbaus

Das Regierungsprasidium - Abteilung Mobilitat, Verkehr,
StraBen - erhebt keine Einwendungen gegen die Ande-
rung des o.g. Fldchennutzungsplans. Details werden im
sich anschlieBenden Bebauungsplanverfahren geregelt.

Die bisher vorgesehene verkehrliche ErschlieBung Uber
die K 7776 ist mit dem StraBenbauamt des Landratsam-
tes Bodenseekreis abzustimmen. Sollte eine verkehrli-
che ErschlieBung Uber den in die BundesstraBe B 467
einmundenden gemeindlichen Kreisverkehrsast im Os-
ten (Tankstelle) in Erwagung gezogen werden, wird die-
ser seitens des Regierungsprasidiums grundsatzlich zu-
gestimmt. Die Kosten fir die straBenbaulichen Anpas-
sungsarbeiten waren von der Gemeinde zu finanzieren.

Um Beteiligung am weiteren Verfahren wird gebeten.

Abwagung/Beschluss:

Es wird begriBt, dass von Seiten des Regierungsprasidiums —
Abteilung Mobilitat, Verkehr, StraBen - keine Einwendungen ge-
gen die Anderung des Fldchennutzungsplanes vorgetragen
werden.

Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung Uber die K 7776
wird sich der Gemeindeverwaltungsverband mit dem StraBen-
bauamt des Landratsamtes Bodenseekreis abstimmen. Es wird
zur Kenntnis genommen, dass fur den Fall einer verkehrlichen
ErschlieBung Uber den in die BundesstraBe B 467 einmUnden-
den gemeindlichen Kreisverkehrast im Osten, grundsatzlich zu-
gestimmt werden kann. Dem Gemeindeverwaltungsverband ist
bekannt, dass straBenbauliche Anpassungsarbeiten von der
Gemeinde zu finanzieren sind.

Der Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren wird nachge-
kommen.

[V. Naturschutz

BezUglich des Artenschutzes wird darauf hingewiesen,
dass die eigentliche Artenschutzprifung mit vertiefen-

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zum Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Die
geduBerten Bedenken nimmt der Gemeindeverwaltungsverband
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den Art-fUr-Art Prognosen im Regelfall zwar dem jewei-
ligen nachgelagerten Bebauungsplanverfahren vorbe-
halten bleibt. Wenn jedoch bereits auf Flachennut-
zungsplanebene kritische artenschutzrechtliche Kon-
flikte zu erkennen sind, empfiehlt es sich schon auf Fla-
chennutzungsplanebene auf Grundlage einer prognosti-
schen Beurteilung zu prifen, ob im Rahmen nachgela-
gerter Planungs- und Zulassungsverfahren eine arten-
schutzkonforme Konfliktldsung zu erwarten ist um aus-
schlieBen zu kdnnen, dass artenschutzrechtliche Ver-
bote den Planausfihrungen dauerhaft entgegenstehen.

Insbesondere fur den vom Aussterben bedrohten Kie-
bitz empfehlen wir dringend, bereits im anhangigen Ver-
fahren die Situation zu beleuchten und Wege zur Kon-
fliktldsung aufzuzeigen. Das artenschutzrechtliche
Fachgutachten verhalt sich ndmlich bisher zu den ent-
scheidenden Fragestellungen nicht und verlagert die
Bewertung auf nachfolgende Detailplanungen (vgl.
6.14.2, S. 47).

Auf der Basis der bisher bestehenden Untersuchungs-

tiefe des Umweltberichts ist es jedenfalls aus Sicht der
héheren Naturschutzbehdrde momentan nicht mdglich

zu beurteilen, ob im Falle des Erfordernisses einer oder
mehrerer artenschutzrechtlichen Ausnahme(n) auf Be-

bauungsplanebene in eine Ausnahmelage hineingeplant
werden kann.

Als besonders kritisch ist anzusehen, dass aufgrund der
Kulissenwirkung eine erhebliche Stérung der lokalen
Kiebitzpopulation und im Ubrigen die Zerstérung von
geschutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten droht.
Aus diesen Grinden kann auch ein Ausnahmeverfahren
bislang nicht ausgeschlossen werden.

Daher weisen wir auch schon zum gegenwartigen Zeit-
punkt darauf hin, dass in einem solchen Verfahren hohe
Hlrden zu Gberwinden waren. Insbesondere dirfte sich

prinzipiell auf, jedoch wird auch darauf hingewiesen, dass ge-
rade aufgrund der potenziellen Konfliktlage bereits frihzeitig
eine gutachterliche Erstbewertung durchgefthrt wurde. Die Fla-
chennutzungsplanung erfordert eine Bewertung, ob uniber-
windbare artenschutzrechtliche Konflikte bestehen. Das beste-
hende artenschutzrechtliche Gutachten verweist auf eine "feh-
lende Detailplanung", da im Planungsprozess Konflikte bereits
auf ein Minimum reduziert werden sollen. Dies wird beispiels-
weise hinsichtlich Amphibien- und Reptilienvorkommen der Fall
sein: Das Vorkommen streng geschutzter Arten besteht derzeit
insbesondere in zwei Schwerpunkt-Arealen. Es ist davon aus-
zugehen, dass es zwischen beiden Teilpopulationen Wechsel-
wirkungen gibt, welche durch eine Bebauung beeintrachtigt
werden. Das Gutachten weist daher bereits vor einer Detailpla-
nung darauf hin, dass diese Konflikte bestehen und empfiehlt,
Wechselbeziehungen zwischen Teilpopulationen bereits bei der
Planung zu bericksichtigen und Verbundelemente und Trittsei-
nen zu erhalten bzw. wiederherzustellen, um auch den Popula-
tionsaustausch zukulnftig zu ermdglichen. Da bislang keine kon-
krete Planung fur eine zukunftige Bebauung besteht und viel-
mehr die Planung mit der Konfliktldsung parallel und im Einklang
verlaufen sollen, verweist das artenschutzrechtliche Gutachten
auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren.

Dem Gemeindeverwaltungsverband ist die Seltenheit des Kie-
bitzes durchaus bekannt. Seit Gber einem Jahrzehnt kommt er
als Brutvogel westlich auBerhalb des Plangebietes vor. Das
Plangebiet nutzt er nachweislich wenigstens temporar auch als
Nahrungshabitat. Eine essenzielle Funktion des Plangebietes
kann aufgrund der doch sparlichen Nachweisdichte nicht
zwangslaufig geschlussfolgert werden. Da keine Brutvorkom-
men betroffen sind, sondern nur ein Nahrungshabitat partiell
verloren geht, wird der Konflikt nicht als unlésbar angesehen.
Nahrungshabitate lassen sich im naheren Umfeld zu den Brut-
vorkommen ohne gréBeren Aufwand umsetzen (z.B. Schaffung
von Seigen), welche vielerorts gut durch die Art angenommen
werden und sogar die Qualitat des Gesamtareals als Bruthabitat
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die Kiebitzpopulation nicht verschlechtern. Konnte dies
nicht gewahrleistet werden, stinden einer Planung dau-
erhaft die Belange des Artenschutzes entgegen.

deutlich erhéhen. Da Kiebitze ihre Jungen stets in Richtung
nahrungsreicher Areale fuhren und Gewasserufer und eben
auch Wiesenmulden préaferieren, Idsst sich im Brutgebiet, west-
lich der L334 ein héherwertiges Habitat schaffen, als es derzeit
vorhanden ist.

Die im Jahr 2021 erhobene Daten erbrachten keinen Brutnach-
weis innerhalb des Plangebietes oder dessen Wirkraum, so dass
auf Basis dieser Untersuchungen keine Fortpflanzungsstatten
direkt oder durch Kulissenwirkung zerstdrt werden. Das Plange-
biet selbst stellt aufgrund des hohen Grinlandanteils auch kei-
nen arttypischen Brutlebensraum dar. Nicht umsonst britet der
Kiebitz westlich der LandesstraBe auf dem Acker, da sich die
Lebensraumanspriche fur die Eiablage in den letzten 10-20
Jahren Uberregional signifikant veréandert haben. Sollte der Kie-
bitz in Folgejahren wider Erwarten innerhalb oder auch unmit-
telbar angrenzend zum Plangebiet briten und direkt oder indi-
rekt beeintrachtigt werden, so greift fir das Bebauungsplanver-
fahren die Notwendigkeit von CEF-MaBnahmen. Die Umsetz-
barkeit und die Wirksamkeit der MaBnahme wird im Hinblick auf
die Lebensraumausstattung im Umfeld (v.a. westlich der Lan-
desstraBe) als hoch eingestuft. Ein uniberwindbares Hindernis,
so wie es auf Ebene des Flachennutzungsplanes zu bewerten
ist, besteht daher nicht. Dass mehrere Ausnahmetatbestande
einschlagig werden, wird durch die umsichtige Planung (o.g.
BerUcksichtigung von Amphibien) vermindert.

Im Artenschutzrechtlichen Gutachten werden Aussagen zur Be-
troffenheit einzelner Artengruppen und Lésungsansatze er-
ganzt.

V. Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klima-
schutz

Zu den Belangen des Klimaschutzes im Zusammenhang
mit der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen und rechtlichen Grundlagen zu den Belangen
des Klimaschutzes werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
rucksichtigung und Umsetzung dieser erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Die Stabsstelle Energiewende,
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(1) Nach § 1 Absatz 5 Baugesetzbuch sollen die Bauleit- |Windenergie und Klimaschutz wird im weiteren Verfahren betei-
plane insbesondere dazu beitragen, den Klimaschutz ligt.

und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Absatz 5
Baugesetzbuch soll bei der Aufstellung der Bauleitpléne
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

(2) Unter BerUcksichtigung der internationalen, europai-
schen und nationalen Klimaschutzziele und -mafBnah-
men werden die Treibhausgasemissionen in Baden-
Warttemberg geman § 4 Klimaschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (KSG BW) im Vergleich zu den Gesamte-
missionen des Jahres 1990 zur Erreichung der Netto-
Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2040 schrittweise
verringert. Nach § 4 S. 2 KSG BW erfolgt bis zum Jahr
2030 eine Minderung mindestens Uber den Zielwert

65 Prozent nach § 3 Absatz 1 Nummer 1 des Bundes-Kli-
maschutzgesetzes hinaus.

(3) GemaR dem Klimaschutzgrundsatz in § 5 Satz 1 KSG
BW kommt bei der Verwirklichung der Klimaschutzziele
der Energieeinsparung, der effizienten Bereitstellung,
Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie
sowie dem Ausbau erneuerbarer Energien besondere
Bedeutung zu. Dies gilt gemaB § 5 Satz 2 KSG BW auch,
wenn es sich im Einzelfall um geringe Beitrage zur
Treibhausgasminderung handelt. Dass es fur das Errei-
chen der Klimaschutzziele besonders auf die in § 5
Satz1 KSG BW genannten MaBnahmen ankommt, ergibt
sich aus dem Umstand, dass ca. 90 Prozent der Treib-
hausgasemissionen energiebedingt sind. § 5 Satz 2 KSG
BW tragt der Tatsache Rechnung, dass der Beitrag ein-
zelner MaBnahmen zum Klimaschutzziel verhaltnismaBig
klein sein kann. Die Klimaschutzziele kdnnen nur er-
reicht werden, wenn der Klimaschutz auf allen Ebenen
engagiert vorangetrieben und konkrete MaBBnahmen
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umgesetzt werden. Das KSG BW richtet sich daher mit
einer allgemeinen Verpflichtung zum Klimaschutz an alle
BUrgerinnen und Blrger sowie mit besonderen Regelun-
gen an das Land, die Kommunen und die Wirtschaft.

(4) Um die Klimaschutzziele nach § 4 KSG BW zu errei-
chen, kommt es entsprechend des Zielszenarios aus
dem Forschungsvorhaben "Energie- und Klimaschutz-
ziele 2030" wesentlich darauf an, dass zum einen im
Vergleich zu 2010 bis 2030 rund 22 Prozent und bis
2050 noch rund 40 Prozent des Endenergieverbrauchs
eingespart werden. Zum anderen ist entscheidend, den
Anteil der erneuerbaren Energien am Endenergiever-
brauch bis 2030 auf 31 Prozent und bis 2050 auf rund
80 Prozent auszubauen.

(5) Die Lucke zwischen der voraussichtlich in Zukunft
bendtigten Strommenge und der mit der heute installier-
ten Leistung von Anlagen zur Stromerzeugung aus er-
neuerbaren Energien erzielbaren Strommenge ist so
groB, dass jede neue Anlage bendtigt wird, um diese
LUcke zu verkleinern. Dies gilt gerade auch mit Blick auf
die Zubauentwicklung der vergangenen Jahre. Zusatz-
lich kommt es zum Erreichen der Klimaschutzziele auf
internationaler und nationaler Ebene sowie auf Landes-
ebene auBerdem auch darauf an, die Treibhausgas-
emissionen so frih wie méglich zu vermindern, da die
kumulierte Menge der klimawirksamen Emissionen ent-
scheidend fur die Erderwarmung ist.

Es wird gebeten, die Stabsstelle Energiewende, Wind-
energie und Klimaschutz (StEWK@rpt.bwl.de) Uber das
Ergebnis des Verfahrens zeitnah zu informieren.

2.3.2

Landesamt fiir Denk-
malpflege im Regie-
rungsprasidium Stutt-
gart, Esslingen a.N.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Abwagung/Beschluss:

Es wird begriBt, dass die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine
Anregungen oder Bedenken zur Planung vortragen.
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Stellungnahme vom
13.07.2022:

Bezlglich des genannten Verfahrens duBert die Bau-
und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Be-
denken.

2. Archaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt.

Wir bitten Sie dennoch, folgenden Hinweis auf die Re-
gelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die Planunterlagen
aufzunehmen:

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten
archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archao-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Anderungsbereich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine archologischen Kultur-
denkmale bekannt sind. Der Hinweis auf die Regelungen der
§§ 20 und 27 DSchG wird zur Kenntnis genommen. Dieser be-
trifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und kann an
dieser Stelle nicht im Rahmen Flachennutzungsplananderung
berlcksichtigt werden.

2.3.3

Regionalverband Bo-
densee - Oberschwa-
ben, Ravensburg

Stellungnahme vom
05.08.2022:

Der GVV Eriskirch — Kressbronn a.B. — Langenargen
plant im Rahmen der 1. Anderung seines Fldchennut-
zungsplans im Bereich ,Kapellenesch-Haslach” die Neu-
ausweisung einer ca. 17 ha groBen, gewerblichen Bau-
flache. Grundsatzlich begriBt es der Regionalverband,
dass die drei Gemeinden des GVV die Flache interkom-
munal entwickeln wollen.

Abwagung/Beschluss:

Dem Gemeindeverwaltungsverband ist bewusst, dass laut dem
rechtskraftigen Regionalplan von 1996 der Planung derzeit ein
Ziel der Raumordnung entgegensteht und die Planung erst um-
gesetzt werden kann, wenn der Regionalplanentwurf (2021)
verbindlich wird und demzufolge keine raumordnerischen Ziele
mehr entgegenstehen.
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Das Vorhaben liegt nach Plansatz 3.2.2 des rechtskraf-
tigen Regionalplanes von 1996 in einem ,Regionalen
Grinzug"”, der als zu beachtendes Ziel der Raumordnung
im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und
§ 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG von Bebau-
ung freizuhalten ist. Es wird darauf hingewiesen, dass in
der Gesamtfortschreibung des Regionalplans (Planent-
wurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversamm-
lung am 25. Juni 2021) fur den betreffenden Bereich
keine Festlegungen vorgesehen sind. Laut rechtskrafti-
gen Plan von 1996 steht der Planung somit gegenwartig
ein Ziel der Raumordnung entgegen (Plansatz 3.2.2 ,Re-
gionaler Grunzug"). Die Planung kann daher erst umge-
setzt werden, wenn der Regionalplanentwurf (2021)
verbindlich wird und demzufolge keine raumordneri-
schen Ziele mehr entgegen stehen.

Nach Plansatz 2.4.0 Z (2) des Regionalplanentwurfs
(2021) ist die Flacheninanspruchnahme durch die Akti-
vierung innerdrtlicher Potenziale (Baullicken / Nachver-
dichtung, Brach- / Konversionsflachen, Flachenrecyc-
ling) sowie durch eine flacheneffiziente Nutzung und
angemessen verdichtete Bauweise zu verringern. Auch
ist gemaB Plansatz 2.4.1 Z (8) der Bedarf an ergéanzen-
den kommunalen, lokal ausgerichteten Gewerbeflachen
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nachvoll-
ziehbar zu begrinden und darzustellen.

Zudem weisen darauf hin, dass die Gemeinden Eriskirch,
Kressbronn a.B. und Langenargen nach Plansatz 2.3.2.
(Z) des rechtskraftigen Regionalplanes Bodensee-Ober-
schwaben und gem. Plansatz 2.4.3 Z (3) des Regional-
planentwurfs (2021) ,Gemeinden mit Eigenentwicklung”
sind. Nach § 8 Abs. 2 LplG werden in den Regionalpla-
nen Gemeinden ausgewiesen, in denen aus besonderen
Grunden, insbesondere aus Rucksicht auf Naturgtter,

Abwagung/Beschluss:

Die Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO) stellt
eine hochst richterlich anerkannte Berechnungsmethode zur Er-
mittlung von Gewerbeflachenbedarfen dar. In ihr wird der kinf-
tige gewerbliche Flachenbedarf einer Kommune anhand des
Bedarfsanlasses (Verlagerung oder Ausweitung des Standorts
innerhalb der Gemeinde, Neuansiedlung aus einer anderen Ge-
meinde oder Neugrindung eines Unternehmens) berechnet.
Der Flachenbedarf von Gewerbebetrieben in integrierten Lagen
(Wohn- und Mischgebiete), die aus stadtebaulicher Sicht bes-
ser in Gewerbegebiete verlagert werden sollten, kbnnen zum
Flachenbedarf hinzugerechnet werden. Uber empirisch ermit-
telte Flachenkennziffern je Beschaftigten kann der zukinftige
Gewerbeflachenbedarf abgeschatzt werden. Diese Flachen-
kennziffern kdnnen je nach Region bzw. Kommune leicht diffe-
renzieren, bleiben jedoch in ihrer GréBenordnung ahnlich.

Die urspriingliche GIFPRO-Berechnung flr die Gemeinden
Kressbronn a.B., Langenargen und Eriskirch ergab einen Fla-
chenbedarf von 31,88 Hektar vom Ausgangsjahr 2021 bis zum
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keine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Sied-
lungstatigkeit stattfinden soll. Die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen ist demnach nur fur die bedarfsge-
rechte Erweiterung ortsansassiger Gewerbebetriebe
maoglich. Ein entsprechender Nachweis ist den vorge-
legten Unterlagen nicht zu entnehmen. Um einen ent-
sprechenden Nachweis flr die vorliegende Planung wird
gebeten.

Der Umstand, dass die Gemeinden Eriskirch, Kressbronn
a.B. und Langenargen ,Gemeinden mit Eigenentwick-
lung” sind, wurde auch in der zum Nachweis des Fla-
chenbedarfs vorgelegten GIFPRO-Analyse nicht nach-
vollziehbar bertcksichtigt. Insgesamt ist das Ergebnis
der GIFPRO-Analyse (Flachenbedarfes von 29,62 ha fur
die drei Gemeinden) fur den Regionalverband ohne er-
ganzende Erklarungen inhaltlich nicht nachvollziehbar.

Zieljahr 2035. Der Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch -
Kressbronn a.B. - Langenargen plant im Rahmen der 1. Ande-
rung seines Flachennutzungsplans im Bereich "Kapellenesch-
Haslac" auf Kressbronner Gemarkung die Neuausweisung einer
16,93 Hektar groBen gewerblichen Bauflache sowie einer Arron-
dierungsflache ("KanalstraBe") in Langenargen mit 0,41 Hektar.

Das Regierungsprasidium Tubingen als zustandige Genehmi-
gungsbehodrde sowie der Regionalverband Bodensee-Ober-
schwaben weisen darauf hin, dass alle drei Gemeinden sowohl
im aktuell gultigen Regionalplan von 1996 als auch im Regional-
planentwurf von 2021 als "Gemeinden mit Eigenentwicklung"
deklariert sind und daher gemaB PS 2.4.3. Z(3) in ihrer gewach-
senen Struktur zu erhalten und angemessen weiterzuentwi-
ckeln sind. "Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehort die
Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplatzen fur den Bedarf
aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung und fur den inne-
ren Bedarf."

Im Rahmen der urspringlichen GIFPRO-Berechnung mit einem
Ergebnis von 31,88 Hektar wurden sowohl die endogenen Ge-
werbeflachenbedarfe durch Standortverlagerung und Standor-
terweiterung, Neugrindungen sowie Betrieben in integrierten
Lagen als auch die exogenen Bedarfe durch Betriebsneuan-
siedlungen berucksichtigt. Die Flachen bzw. Grundstlcke der
Betriebe in integrierten Lagen sind aktuell durch in Hinblick auf
die umliegenden Wohnnutzungen stdérende gewerbliche Nut-
zungen belegt und sollen in allen drei Gemeinden mittel- bis
langfristig in Bezug in vertraglichere Nutzungen umgewandelt
werden.

Mit Verweis auf den aktuellen und voraussichtlich auch zukdnf-
tigen regionalplanerischen Status von Kressbronn a.B., Langen-
argen und Eriskirch als Eigenentwicklergemeinden wird in einer
angepassten GIFPRO-Berechnung fur alle drei Gemeinden von

einer Anrechnung der exogenen Bedarfe durch Betriebsneuan-
siedlungen abgesehen. Der neu errechnete Gewerbeflachenbe-
darf bis zum Jahr 2035 belduft sich dadurch auf 19,49 Hektar.
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Der neu errechnete Gewerbeflachenbedarf liegt somit leicht
Uber der geplanten Neuausweisung von Gewerbeflachen im Be-
reich "Kapellenesch-Haslach" im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans. In diesem Zusammenhang ist da-rauf
hinzuweisen, dass seit dem Jahr 2016 in allen drei Gemeinden
keine neuen Gewerbeflachen ausgewiesen bzw. aufgesiedelt
wurden. Von der Anrechnung eines konkreten Nachholbedarfes
fUr die vergangenen Jahre wird im Zuge der GIFPRO-
Berechnung allerdings abgesehen.

Dem errechneten Flachenbedarf wird das aktuell noch vorhan-
dene Flachenpotential in allen drei Gemeinden gegentberge-
stellt. Die Bestandserhebung des Buros Reschl Stadtentwick-
lung im September 2022 ergab hierbei ein Gesamtpotential von
3,83 Hektar. Hierbei wurden sowohl die noch nicht entwickel-
ten gewerblichen Baufldchen aus dem aktuell gultigen Flachen-
nutzungsplan als auch die bestehenden Innenentwicklungspo-
tentiale, bestehend aus Baullicken, Erweiterungsflachen sowie
untergenutzte gewerbliche Fldchen, erhoben und anteilig ange-
rechnet. Die aktuell vornandenen Flachenpotentiale in allen drei
Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbands reichen auf
Grundlage der Potentialerhebung nicht aus, um die Flachenbe-
darfe bis zum Jahr 2035 zu decken. Da sich darUber hinaus ein
GroBteil der erhobenen Potentialflachen im Innenbereich und in
nicht in Besitz der jeweiligen Gemeinde befinden, ist es nicht
realistisch, dass bis zum Jahr 2035 alle Potentialflachen auch
tatsachlich einer (hdherwertigen) gewerblichen Nutzung zuge-
fahrt werden kénnen.

Auf Grundlage der angeflihrten Sachverhalte sind die vorgese-
hene Ausweisung von knapp 17 Hektar an neuen Gewerbefla-
chen im Bereich "Kapellenesch-Haslach" in Hinblick auf eine
bedarfsorientierte Gewerbeentwicklung nicht nur als sinnvoll
anzusehen, sondern aus Sicht der Gemeinden Kressbronn a.B.,
Langenargen und Eriskirch vielmehr zwingend notwendig, um
die innerértlichen Bedarfe bis zum Jahr 2035 annéahernd zu de-
cken (Bedarfsdeckung = 89 Prozent inkl. Arrondierungsflache
"KanalstraBBe" in Langenargen). Die angepasste GIFPRO-
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Berechnung mit einem errechneten Flachenbedarf von 19,49
Hektar bestatigt dies.

Die Inhalte der Plausibilitatsprifung werden in die Begrindung
des Entwurfs zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich "Kapellenesch- Haslach" eingearbeitet.

Die Plausibilitatsprtufung wird dem Regionalverband im Rahmen
der folgenden férmlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Prufung vorgelegt.

Wir mochten zudem betonen, dass im Umweltbericht
zur Fortschreibung des Regionalplans bereits auf eine
besonders erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt in Bezug auf
das im 1. Anhérungsentwurf geplante Vorranggebiet In-
dustrie und Gewerbe Kapellenesch-Haslach hingewie-
sen wurde. Das Gebiet wurde auch aus diesem Grund
im 2. Anhérungsentwurf aus der Flachenkulisse entnom-
men. Siehe dazu auch unter https://www.rvbo.de/Pla-
nung/Fortschreibung-Regionalplan/2-Anhoerung, Gut-
achten Naturschutzfachliche Beurteilung Schwerpunkt-
gebiete Wohnungsbau und Gewerbe - AGT 2020 (10
MB, S.22, 23 — Gebiet 435-111).

Daher ware zu prufen, ob das geplante Gebiet (Teilfla-
che des urspringlich geplanten VRG IG) mit dem Erhalt
dieser hochwertigen Lebensrdume bzw. potenziellen
Lebensstatten wertgebender Arten oder deren Populati-
onen zu vereinbaren ist. Dies gilt im vorliegenden Fall
insbesondere bezlglich des vom Aussterben bedrohten
Kiebitzes.

Durch das geplante Gewerbegebiet ist mit erheblichen
Larm- und Lichtimmissionen zu rechnen. Auch die zu er-
wartenden Kulissenwirkungen werden, nach Aussagen
der HNB und der UNB, zu einer Stoérung der Population
des Kiebitzes fuhren. Daher wére zu klaren, ob der ar-

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.
Die naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bedeutung
des Gebietes ist dem Gemeindeverwaltungsverband bewusst.
Im Untersuchungsjahr (2021) wurde der Kiebitz nicht als Brut-
vogel nachgewiesen, sondern lediglich als sporadischer Nah-
rungsgast. Eine Stérung der Kiebitz-Population lasst sich auf
Basis der durchgefthrten Erhebungen nicht prognostizieren. Da
der Gemeinde die Bedeutung der auBerhalb des Plangebietes
bestehenden Kiebitz-Restpopulation jedoch bekannt ist, wird es
angestrebt, das Nahrungshabitat im unmittelbaren Brutumfeld
zu verbessern, so dass die Brutpaare, insbesondere die Jung-
vogel davon profitieren werden. Auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes ist zu bewerten, ob untberwindbare artenschutz-
rechtliche Hindernisse einer Fortflihrung der Planung entgegen-
stehen. Dies ist aufgrund der Ergebnisse der Untersuchung
nicht der Fall, da mit geeigneten MaBnahmen auch der Eintritt
von Verbotstatbestanden vermieden werden kann. Weitere
Konflikte stellen Amphibien- und Reptilienvorkommen dar, wel-
che jedoch bereits bei der Planung entsprechend bertcksichtigt
werden. Damit lasst sich die Konfliktsituation maBgeblich ent-
scharfen. Einer FortfUhrung der Planung auf Flachennutzungs-
planebene steht folglich nichts entgegen. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird darauf geachtet, dass Beein-
trachtigungen durch geeignete grunordnerische Festsetzungen
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tenschutzrechtliche Konflikt durch vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen oder durch Umsiedlung der Popula-
tion Iosbar ist.

Ein mdgliches Konfliktpotential mit Natur- und Arten-
schutz muss bereits auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung gelést werden wenn zu erwarten ist, dass arten-
schutzrechtliche Tatbestande aktuell und zuklnftig ggf.
nicht zu Uberwinden sein werden.

und ggf. erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung sowie zum Ausgleich ausgeschlossen werden kénnen.

Das artenschutzrechtliche Gutachten wird hinsichtlich der Be-
wertung einzelner Arten erganzt (v.a. Kiebitz).

Auf Grund der aufgefihrten Punkte werden von Seiten
des Regionalverbands bzgl. der 0.g. Planung erhebliche
Bedenken erhoben. Dies gilt insbesondere fir die 0.g.
Festlegungen des Regionalplans 1996.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus den dargelegten
Grunden erhebliche Bedenken gegen die Planung vorgetragen
werden.

2.3.4 |Landratsamt Boden-
seekreis, Amt fiir Krei-
sentwicklung und Bau-

recht, Friedrichshafen

Stellungnahme vom
03.08.2022:

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden
kdnnen

Art der Vorgabe
|. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
Artenschutz:

Die Flache des geplanten kommunalen Gewerbegebie-
tes beinhaltet zahlreiche besonders und streng ge-
schutzte Arten. Die im Steckbrief genannten Arten sind
dabei unvollstandig erfasst (z. B. Kiebitzbrut im Jahr
2022). In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen,
dass regelmaBig seit vielen Jahren Kiebitzbruten auf
dem Grundstulck Flst.-Nr. 8277/0 stattfinden. Im Fazit
des Gutachtens auf Seite 60, hinsichtlich der Avifauna,
wird von einer falschen Annahme ausgegangen, dass
die Flache im Sudosten ,der Sukzession Uberlassen”
wurde. Demnach ist die Einschatzung zur Bedeutung
des Untersuchungsgebietes fur Kiebitz (Nahrungshabit)

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.
Von einer unvollstandigen Erfassung kann keine Rede sein,
wenn eine bestimmte Vogelart erst in einem Folgejahr zur Brut
schreitet. Diese Gefahr besteht bei jeglicher Planung, welche
zwei Fortpflanzungsperioden einschlieBt. Die Gemeinde stimmt
zu, dass das aufgefuhrte Brutvorkommen des Kiebitzes im Jahr
2022 zu berlcksichtigen ist, weist jedoch darauf hin, dass es
sich bei einem Vorkommen des Kiebitzes als Brutvogel um kein
unldberwindbares Hindernis handelt, welches einer Fortflhrung
der Planung auf Ebene des Flachennutzungsplanes entgegen-
steht. Auch ein Kiebitzbrutplatz ist durch geeignete CEF-
MaBnahmen kompensierbar. Dies ist jedoch nicht auf Ebene
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Folgerichtig ist die Be-
rucksichtigung des Kiebitzes im nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren. Dabei sind MaBnahmen zu konzipieren und frih-
zeitig als CEF-MaBnahmen umzusetzen. Das artenschutzrecht-
liche Gutachten wird dementsprechend konkretisiert.

Dass das artenschutzrechtliche Gutachten Orientierungscha-
rakter hat, wird zurickgewiesen. Die innerhalb des Plangebietes
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und auch den Flussregenpfeifer (mit der Schlussfolge-
rung ,Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande ist demnach nicht zu erwarten”) aufgrund ei-
ner verkUrzten Betrachtung aus nur einem Untersu-
chungsjahr nicht korrekt.

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen des
artenschutzrechtlichen Fachgutachtens zum interkom-
munalen Gewerbegebiet Kapellenesch-Haslach (Fas-
sung 01.03.2022) haben Orientierungscharakter.

Dies wird auch durch die an verschiedenen Stellen fur
unterschiedliche Arten getroffene Einschatzung ,keine
abschlieBende Aussage” oder ,artenschutzrechtliche
Bewertung erst nach Detailplanung moglich®, deutlich.
Im Zweifelsfalle ist von einem Worst-Case-Szenario
auszugehen, wobei aus unserer Sicht dies zu einer er-
heblichen Minderung der Flachen fihren kdnnte, die der
angestrebten baulichen Nutzung zuganglich sind.

Wie bereits aus dem Fachgutachten zur Fortschreibung
des Regionalplanes (Trautner 2020) hervorgeht, ist auf-
grund des besonderen Artenspektrums und der Sensibi-
litdt mehrerer Arten gegenuber u. a. Kulissenwirkung
Uber mehrere hundert Meter selbst bei Teilfacheninan-
spruchnahme von einer erheblichen Storwirkung im ar-
tenschutzrechtlichen Kontext speziell bei mehreren Vo-
gelarten auszugehen.

Aufgrund des erforderlichen Flachen- und Zeitbedarfs
sowie der erheblichen Unsicherheit in Bezug auf eine
mdgliche CEF-MaBnahme, die zum Zeitpunkt des Ein-
griffs bereits funktionieren musste, ist eine artenschutz-
fachlichere Bewertung erst nach der Detailplanung (auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung) nicht sachge-
recht.

Unter BerUcksichtigung der Erforderlichkeit der Planung
halten wir daher eine detailliertere Auseinandersetzung

bestehenden Lebensrdume wurden erfasst und die habitatbe-
dingt relevanten Artengruppen nach gangigen Methodenstan-
dards kartiert. Aufgrund der Summierung von Konflikten wurden
Teilbereiche aus der weiteren Planung herausgenommen (Am-
phibien- und Reptilien-Schwerpunkte). Auf die fehlende Detail-
planung wurde im artenschutzrechtlichen Gutachten verwiesen,
da hinsichtlich betroffener Artengruppen (v.a. Amphibien und
Reptilien) die Planung an bestehende Vorkommen und anzu-
nehmenden Wechselwirkungen / Austauschkorridore zwischen
Teilpopulationen anzupassen ist. Dabei sollen auf Ebene des
Bebauungsplanes ausreichende Verbundelemente, Grunkorri-
dore und Trittsteine vorgesehen werden, welche die beiden
Teilpopulationen verbinden und Wechselwirkungen dauerhaft
sichern.

Der Aussage, dass mehrere spezielle Vogelarten vorkommen,
welche durch Kulisseneffekte Uber mehrere Hundert Meter be-
eintrachtigt werden kdnnen, wird widersprochen. Neben dem
Kiebitz kdnnte der Flussregenpfeifer gemeint sein. Beide Arten
wulrden im Gesamtgebiet (inkl. westlich der LandesstraBe) nicht
vorkommen, wenn sie derart weitraumige Kulisseneffekte be-
merken wurden. Weder ein Kiebitz noch ein Flussregenpfeifer
wirde beispielsweise die Brutplatze westlich der LandesstraBe
oder auf dem Flurstlck 8277/0 nutzen kdnnen, wenn derartige
Meidungseffekte eine Rolle spielen wirden. Gerade der Fluss-
regenpfeifer, der mitunter innerhalb von Abbaustatten als Brut-
vogel vorkommt zeigt i.d.R. in geeigneten Lebensraumen na-
hezu kein kulissenbedingtes Meideverhalten. Die Praxis vor Ort
zeigt, dass auch der Kiebitz lediglich ein Meideverhalten von
maximal 100m zeigt. Die fachlichen Aussagen zur Fortschrei-
bung des Regionalplanes werden daher bezweifelt bzw. sind
hier nicht als Argument anwendbar!

Die Ansicht, dass eine Funktionsfahigkeit und Wirksamkeit einer
CEF-MaBnahme mit einer erheblichen Unsicherheit verbunden
ist, wird nicht geteilt. Die Gemeinde sieht vor, frihzeitig ein
MaBnahmenkonzept fir den Kiebitz zu entwickeln und mit der
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mit den artenschutzrechtlichen Regelungen bereits auf
Flachennutzungsplanebene - v. a. fir den Sudteil des
Untersuchungsgebietes - fur unumganglich. Bei den im
Gebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich um
besonders und streng geschutzte und in der Region sel-
tene Arten. Der Kiebitz (RI 1 BW, vom Aussterben be-
droht, Bestand landesweit stark rlcklaufig) besitzt hier
eines von zwei bekannten Traditionsrevieren (sowie
Ausweichflache flr Zweitbruten) im Bodenseekreis,
weshalb nicht von einer Sicherung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population durch Bereitstellung der
Okologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ausgegangen werden kann. Selbst bei Bereitstellung
geeigneter Habitate ist die Annahme derselben Voraus-
setzung, um die urspringlichen Lebensstatten zersto-
ren zu dUrfen (CEF MaBnahme).

Die formulierte AusgleichsmaBnahme fir den Kiebitz M1
greift zu kurz, da die Flachen nicht nur Nahrungshabitat,
sondern auch Fortpflanzungsstatte sind. Die Rekultivie-
rungsplanung der Kiesgrube Kapellenesch wurde eigens
fur Kiebitz (Zielwert: 2 Brutpaare), Flussregenpfeifer und
weitere Arten gedndert und optimiert. Die Flachen sind
seitdem kontinuierliche Lebens- und Fortpflanzungs-
statte dieser Arten; mit jahrlich wechselndem Bruterfolg.
Im Jahr 2021 konnten betriebsbedingt die notwendigen
Arbeiten zur Offenhaltung nicht durchgefihrt werden,
weshalb Kiebitz und Flussregenpfeifer wegen fortge-
schrittener Sukzessionsstadien im Untersuchungsgebiet
nicht erfolgreich gebrttet haben.

Unabhangig davon wird die Beantragung einer Aus-
nahme seitens des Regierungsprasidiums notwendig.

Daneben gibt es methodisch offene Fragen, bspw. nach
der Bedeutung der nicht Uber den Transekt begangenen
Flachen wie die Ostseite des Linderhofes und v. a. im

Behorde abzustimmen, so dass ausreichend Zeit fur die Ent-
wicklung und den Eintritt der Wirksamkeit besteht. Gerade beim
Kiebitz ist bekannt, dass MaBnahmen kurzfristig erfolgreich sein
kénnen. Den weiteren Ausfihrungen wird dahingehend zuge-
stimmt, dass dem Kiebitzvorkommen eine besondere Bedeu-
tung zukommt. Nicht gefolgt wird der Vorverlegung des arten-
schutzrechtlichen Lésungsweges auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes, da kein unidberwindbares Hindernis besteht.

Es erscheint suboptimal, dass die Rekultivierungsplanung die
Schaffung von Kiebitz- und Flussregenpfeifer-Habitaten vor-
sieht, wenngleich der Zustand der Flache einem Sukzessions-
bereich gleicht. Dass der Kiebitz im Jahr 2021 dort nicht erfolg-
reich gebritet hat, widersprechen die Erfassungsdaten, die
auch keinen Brutversuch zwingend erwarten lassen. Wie auch
immer wird im Weiteren das ggf. sporadische Auftreten des Kie-
bitzes als Brutvogel im Gebiet bzw. eher knapp auBerhalb be-
rucksichtigt und entsprechende MaBnahmen konzipiert und ab-
gestimmt. Der Hinweis auf die Notwendigkeit einer arten-
schutzrechtlichen Ausnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das artenschutzrechtliche Gutachten wird hinsichtlich der Be-
wertung einzelner Arten erganzt (v.a. Kiebitz).

Die Hinweise zur Fledermaus-Erfassungsmethode werden zur
Kenntnis genommen. Strukturgebundene Fledermausarten wie
das erwahnte Braune Langohr Uberfliegen den unstrukturierten
Offenlandbereich des Plangebietes nicht. Ausschlaggebend fur
die Wahl der Transekte sind bestehende Leitlinien, welche Fle-
dermdausen dienen kdnnen, in bevorzugte Nahrungshabitate zu
gelangen. Einfliegende Arten / Individuen waren daher durch
die Transekte und Standorte der Dauererfassung registriert. Of-
fenlandjager wie beispielsweise GroRe Abendsegler nutzen den
freien Luftraum und jagen in der Tat strukturungebunden. Dies
wird auch nach Umsetzung des Vorhabens madglich sein. Ver-
gleichbar zur Avifauna lasst sich auch im Hinblick auf den Fla-
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zentralen Bereich des Untersuchungsgebietes fur Fle-
dermause, vor allem leise rufende Arten betreffend. Er-
ganzend zu den aufgefihrten Vorkommen des Braunen
Langohrs (Plecotus austriacus) sei auf die Wochenstube
in der katholischen Kirche in Kressbronn hingewiesen.
Da die Datenaufnahme erst Mitte Juni einsetzt, sind die
Daten kritisch in diesem Zusammenhang zu interpretie-
ren und ggf. durch zusatzliche Aufnahmen zu erganzen
sowie die Ergebnisse insbesondere hinsichtlich licht-
empfindlicher Fledermausarten zu verifizieren.

Zur Einschétzung der Avifauna wird als Quelle unter an-
derem ornitho.de angegeben. Hier sind aber gerade die
sensiblen, hoch geféahrdeten Arten oft nicht gemeldet,
oder nur als geschutzte Meldung -fir den normalen
Nutzer nicht sichtbar- eingetragen.

Teilweise ist die Erhaltung des Lebensraumes einiger
streng geschutzter Arten bei einer Reduktion der Fl&-
chen denkbar, z. B. bei Zauneidechse und Gelbbauch-
unke, wobei auch hier das Thema Biotopverbund zu be-
achten ist und mittelbare Effekte wie Barrierewirkungen
zwischen Populationen geklart werden mussen. Im Rah-
men der Alternativenauswahl ist zu berlcksichtigen,
dass fUr die spatere Ausgestaltung auf Ebene des Be-
bauungsplanes entsprechende Flachen und MaBnah-
men vorzusehen sind.

Alternativenprufung:

Die Alternativenprifung sollte besonders im Hinblick auf
die artenschutzfachlichen Fragen bearbeitet werden.
AuBerdem sollte bei eng verzahnten Alternativflachen
analysiert werden, inwiefern diese beispielsweise durch
Kombination ganzer oder Teilflachen mogliche Defizite
(z. B. bei geringer Flachenausdehnung oder Arten-
schutzkonflikten auf Teilflachen) ausgleichen kénnen.

chennutzungsplan schlussfolgern, dass die durchgefihrten Un-
tersuchungen als ausreichend angesehen werden, um unuber-
windbare artenschutzrechtliche Hindernisse zu detektieren.

Der Hinweis auf ornitho.de wird zur Kenntnis genommen. Die
ggf. bestehenden Licken in den Datenreihen sind ebenso be-
kannt wie Fehlbestimmungen und fehlerhafte Datenmeldungen
durch Hobbyornithologen. Die Daten wurden daher lediglich er-
ganzend einbezogen. Hier trifft die Bezeichnung "Orientie-
rungscharakter" zu.

Dem Erhalt der Lebensraume von Amphibien und Reptilien wird
uneingeschrankt zugestimmt. Wie oben dargelegt soll die kon-
krete Planung des Gewerbegebietes parallel zur MaBnahmen-
entwicklung verlaufen bzw. soll die Planung bereits Verbund-
korridore u.d. ausreichend berucksichtigen, so dass Wanderbe-
wegungen und Wechselbeziehungen zwischen den beiden do-
kumentierten Teilpopulationen aufrechterhalten werden kén-
nen. Gleiches gilt fir Barrierewirkungen, Fallenwirkungen etc.
Die konkrete Ausgestaltung und finale MaBnahmenkonzeption
ist jedoch nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes, son-
dern wird auf Ebene des Bebauungsplanes vollzogen.

Wie bereits dargelegt ist die konkretisierende Planung mit den
Artvorkommen und "Konfliktbereichen" zu vereinen. Barrierewir-
kungen etc. werden daher ausreichend BerUcksichtigung fin-
den. Bei der Alternativenprifung wurden die Alternativen ge-
sondert hinsichtlich ihrer Eignung fur geschuitzte Arten Uber-
schlagig bewertet. Die Bewertung unterscheidet sich von S2 zu
den anderen Flachen allein dadurch, dass bei S2 Konflikte be-
reits durch die Erfassungen bekannt sind. FUr die weiteren Al-
ternativen besteht dieses Risiko nahezu in vergleichbarer Form
auch.

BezUglich der Anbindung an vorhandene Strukturen wird in der
Alternativenprufung zwischen der "Einbindung in die Land-
schaft" und der "Anbindung an vorhandene gewerbliche Struk-
turen" unterschieden. Ersteres meint die grundsatzliche An-
grenzung an vorhandene Bebauung, wobei letzteres auf die Art
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Es sollte herausgearbeitet werden, weshalb die Anbin-
dung an das Siedlungsgebiet bei den Fldchen S4 und S5
als Vorteil gewertet werden, bei S2 aber gerade die ge-
ringe Anbindung als Ubereinstimmend mit den raumord-
nerischen Vorgaben beurteilt wird. In die Bewertungs-
matrix flieBt die Ubereinstimmung mit einem Leitbild der
Gemeinde ein, das fur die Gemeinde Langenargen nicht
existiert (Seite 6 der Steckbriefe). Deshalb sollte das
Kriterium fur alle Gemeinden gestrichen werden, da
keine konsistente Bewertung maglich ist. Es ist unklar,
weshalb das Anbauverbot an die B 31 die Qualitat der
Alternativen ST und S8 beschrankt, nicht aber die Quali-
tat der S2. Die Wertung von sonstigen einschrankenden
Faktoren bei S5 sollte Uberpruft werden, da das beige-
fagte Bild einen hohen Erholungswert nicht untermauert
und die aus dem Luftbild ablesbaren Sportplatze diffe-
renzierter bewertet werden mussten.

Biotope:

Hinsichtlich der der gesetzlich geschutzten Biotope ist
zU berUcksichtigen, dass Biotopkartierung erst 2022
und 2023 stattfinden und somit die vorhandenen Daten
bei LUBW veraltet sein kdnnen. Auch ohne Kartierung
unterfallen faktische gesetzlich geschutzte Biotope dem
Schutz der Naturschutzgesetze von Land und Bund
(vgl. artenschutzrechtliches Fachgutachten Seite 21).

der angrenzenden Nutzung abzielt. Beide Faktoren gehoren
demnach untrennbar zur Bewertung der Anbindung eines po-
tenziellen Gebietes. Die Flache S4 wird diesbezuglich eher ne-
gativ bewertet (geringe Punktezahl), da sie weit in die offene
Landschaft ragt und nur geringfligig an vorhandene Bebauung
angrenzt. Die Flache S5 wird geringfligig besser bewertet, da
hier die Anbindung an vorhandene Strukturen im Norden, Osten
und Suden gegeben ist. Die Flache S2 wird zwar aufgrund der
Anbindung an vorhandene Gewerbeflachen zwar als positiv hin-
sichtlich der "Anbindung an vorhandene gewerbliche Struktu-
ren" bewertet, die "Einbindung in die Landschaft" wird hingegen
nur als mittel bewertet.

Die Anmerkung zur inkonsistenten Bewertungsmaoglichkeit in
Bezug auf das Leitbild kann nachvollzogen werden. Der Tabel-
lenpunkt wird gestrichen. In Bezug auf das Anbauverbot ist zu
berlcksichtigen, dass in Bereich der Flache S2 noch eine ge-
meindliche VerbindungsstraBe zwischen Standort und Bundes-
straBBe liegt, sodass kein direkter Anschluss an letztere vorhan-
den, und somit das Anbauverbot nicht direkt auf den Flachen
liegt. Die Fldchen S1und S2 schlieBen jedoch direkt an. Im Be-
reich der S5-Flachen befinden sich mehrere Spazierwege, wel-
che durch die bestehenden Obstbauflachen fuhren. Dies ist aus
dem Luftbild nicht direkt erkennbar, jedoch vor Ort ersichtlich.

Der Verweis auf die anstehende Aktualisierung der Kartierungen
zum Vorkommen gesetzlich geschutzter Biotope und die mdg-
licherweise veralteten Daten der LUBW wird zur Kenntnis ge-
nommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt
eine Kartierung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen
im Gebiet und in diesem Zuge auch eine Begutachtung mogli-
cher Vorkommen (faktischer) Biotope gemaR § 30 BNatSchG
bzw. § 33 NatSchG BW.

Il. Belange der StraBenbautechnik:

Die kunftige Flache liegt auBerhalb des ErschlieBungs-
bereiches und tangiert die BundesstraBen B 467, B 31,

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Belangen der StraBenbautechnik
wird zur Kenntnis genommen.
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die LandesstraBe L 334 sowie die KreisstraBen K 7790
und K 7776. Das StraBenbauamt des Landkreises Bo-
denseekreis nimmt nur hinsichtlich der in ihrer Baulast
liegenden KreisstraBen Stellung. Fur die Bundes- und
LandesstraBen liegt die Zustandigkeit beim Regierungs-
prasidium Tubingen.

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBBen
besteht in einem Abstand von 15 m vom Fahrbahnrand
ein Anbauverbot fur Hochbauten und bauliche Anlagen,
sowie fUr Werbeanlagen. AuBerhalb des ErschlieBungs-
bereiches von KreisstraBen ist die Anlegung neuer Zu-
fahrten im Interesse des Uberértlichen Verkehrs grund-
satzlich ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte
mussen ebenso fur die Herstellung neuer kommunaler
Anschlusse gelten. Eine dies nicht berucksichtigende
Planung wirde der Zweckbestimmung der Uberortlichen
StraBBe nicht Rechnung tragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das StraBenbauamt des
Landkreises Bodenseekreis nur hinsichtlich der in ihrer Baulast
liegenden KreisstraBen Stellung nimmt und die Zustandigkeit fur
die Bundes- und LandesstraBen in der Zustandigkeit des Regie-
rungsprasidiums Tubingen liegt.

Die Einhaltung des Anbauverbots wird im Rahmen der nachfol-
genden verbindlichen Bauleitplanung gepruft und entsprechend
abgearbeitet.

Rechtsgrundlage
Zu l.: § 44 Abs. 1 BNatSchG, § 39 BNatSchG
Zull. § 22 StraBengesetz Baden-Wirttemberg

Abwagung/Beschluss:

Die Nennung der einschlagigen Rechtsgrundlagen wird zur
Kenntnis genommen.

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Zul.: § 44 Abs. 5 BNatSchG, § 45 Abs. 7
BNatSchG
Zu ll.:  Ausnahmen und Befreiungen sind nur in Ausnah-

mefallen maglich, sofern die Anwendung der gesetzli-
chen Vorschrift zu einer nicht beabsichtigten Harte fih-
ren wurde, StraBenausbau- oder gestaltungsmaBnah-
men nicht entgegenstehen und verkehrliche Belange
eine Ausnahme zulassen.

Abwagung/Beschluss:

Der Gemeindeverwaltungsverband nimmt zur Kenntnis, dass ei-
nem neuen Anschluss von der KreisstraBe 7776 auBerhalb des
ErschlieBungsbereichs nicht zugestimmt wird und wird diesen
Anschluss daher aus den Planunterlagen entfernen.

Eine ErschlieBung wird vom gemeindlichen Anschlussast des
Kreisverkehrsplatzes Aral Tankstelle/L 334 erfolgen.
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Dem in den Planunterlagen dargestellten auBerhalb des
ErschlieBungsbereiches liegenden neuen Anschluss von
der KreisstraBe 7776 wird nicht zugestimmt.

Eine ErschlieBung kann vom gemeindlichen Anschluss-
ast des Kreisverkehrsplatzes Aral Tankstelle / L 334 er-
folgen. Weiterhin ist der Anschluss Uber die bestehende
Zufahrt im Bereich des Grundstlckes FIst.-Nr. 8285
moglich. Die im Geltungsbereich dargestellte Flache far
den Anschluss an die K 7776 ist herauszunehmen. De-
tails werden im anschlieBenden Bebauungsplanverfah-
ren geregelt.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnah- Abwagung/Beschluss:
men, die den o. g. Entwurf berthren kénnen, mit Angabe

des Sachstands Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine eigenen Planungen

und MaBnahmen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes im Bereich "Kapellenesch-Haslach" beab-
sichtigt werden.

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu | Abwagung/Beschluss:
dem o. g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, je-

weils mit Begrindung und ggfls. Rechtsgrundlage zur Kenntnis genommen.

|. Belange des Planungsrechts:

Wir mdchten darauf hinweisen, dass der Flachennut-
zungsplan erst genehmigt werden kann, wenn der aktuell
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