Lage/Darstellung im rechtsgiltigen FNP:

Nérdlich von Kressbronn, sidlich von Berg; Darstellung im FNP: Fldche fir die Landwirtschaft

Gesamt-Bewertung:
1,45 Punkte (0-4 Punkte)

S1

4 mal 0 Punkie .

1,00 ha

Die Fliiche wire aufgrund der Gesamt-Bewertung
Trotzdem bestehen Vollzugshindemisse aufgrund 4 mal O Punkte in der Bewertung bei folgenden Kriterien:

ungeeignet

ErschlieBbarkeit, Lage im Raum, Anbindung an gewerbliche Strukturen, verlaufende Gasleitung

Starken:
Relativ ebenes Geldnde; Nahe zur BundesstraBe 31 (jedoch nur rein geografisch, keine unmittelbare Anbindung)

Problemfelder:

keine eine Anbindung an Bestand; Verringerung der nutzbaren Fliche durch Anbauverbot entlang der BundesstraBe 31; ErschlieBung nur von einer Seite méglich, da auf der anderen Seite die B

31 verlduft; Fldchenzuschnitt durch Anbauverbot eingeschrdnkt

ey~
- 2 "

Kriterien -|Beschreibung
tor
&2 | Ubereinstimmung mit raumordnerischen | 5 |Randzone um Verdichtungsraum; Lage auf Entwicklungsachse; Gemeinde auf Eingenentwicklung beschriinkr; geringe 1 5
&5 | Vorgaben Anbindung an Siedlungsstruktur; auch im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans weiterhin teilweise Uberlappung
mit einem Regionalen Griinzug (Vorrangebiet); keine weiteren raumordnerischen Festlegungen
£ | Flichenzuschnitt 2 |v.0.im Stdosten sehr schmaler Flcichenzuschnitt 1
LE_ Topographie 2 [Relativ ebenes Geldnde 4
E ErschlieBbarkeit (Nahe zu Fern- 4 |Direkte Nahe zur BundesstraBe 31, allerings keine direkte ErschlieBung von BundesstraBe maglich; ErschlieBung iber 0
/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser, "BergerstraBe" im Osten, allerdings ZufahrtsstraBen nicht fir GE-Verkehr geeignet; nordlich verlaufender "Rebenweg"
Energie) miisste ausgebaut werden, derzeit keine Durchfahrtsmaglichkeit fir Schwertransporte; Unterirdisch vorhandene Gasleitung
Lage im Raum/raumstrukturelle 4 (Keine direkte Anbindung an den Ort; Lage auBerhalb; kein bestehendes Gewerbe in unmittelbarer Nahe; angrenzender 0 0
Eignung landwirtschaftlicher Betrieb im Nordosten
Anbindung an vorhandene gewerbliche | 4 |Bestehendes Gewerbe im Siiden, allerdings B31 dazwischen; keine Anbindung 0 0
Strukturen
Verwirklichung in Bauabschnitten, 3 [Umsetzung in Bauabschnitten mdglich; Erweiterung nach Westen maglich; ansonsten eingeschrénkte 2 b
Erweiterbarkeit Erweiterungsmaglichkeiten wegen vorhandenen Strafen
‘_’é Vereinbarkeit mit der Landwirtschaft 3 [landwirtschaftliche Biden betroffen; Baden gemdB Bodenkarte 1:50.000 des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und 3 9
-é (Ertragsfdhigkeit, Bewirtschaftung) Bergbau im Regierungsprasidium Freiburg mit mittlerer natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 2,0) und einer
_E Gesamtbewertung von mitfel bis hoch (Wertstufe 2,83); aufgrund des nur leicht abfallenden Geldndes gute
5 Bewirtschaftbarkeit
~z—2 Vereinbarkeit mit abiotischen 3 |offene Fldchen fir die Kaltluftproduktion kaum vorhanden; Frischluftproduktion relevant, da zahlreiche Obsthdume i 6
Schutzgitern (Boden, Wasser, vorhanden; Baden weitestgehend unversiegelt und hauptsdchlich durch landwirtschaftliche Nutzung geprigt; Kleinflachige
Luft/Klima) Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung; siddstlich verlduft "Prozessgraben”, dariiber hinaus keine
Oberflichengewdsser vorhanden; Fldchen liegen nicht im Hochwassergefahrenbereich; aufgrund abfallender Topographie
von Nordwest nach Stdost ggf. bei Starkregenereignissen mit Hangwasser zu rechnen
Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz- 3 [Flichen werden Gberwiegend als Intensivobstplantagen bewirtschaftet; kleinflichige Bebauung vorhanden; innerhalb des | 4 12
fachlichen Werts (Lebensriume) Standortes verstreute Einzelgehdlze vorkommend
Vereinbarkeit mit Schutzgebieten und | 5 {Innerhalb des Standortes keine geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft; auch im Rahmen der Fortschreibung 1 5
Fachplanungen des Regionalplans weiterhin teilweise Uberlappung mit einem Regionalen Griinzug (Vorrangebiet)
Einbindung in die Landschaft 4 [Fliche ragt weit in die offene Landschaft, Anbindung an vorhandene Strukturen nur im Norden und kleinteilig im Osten 1 4
gegeben
:::, Vereinbarkeit mit potenziell 5 |Entlang der straBenbegleitenden Gehlze wurden angrenzend WeiBrandfledermduse nachgewiesen, eine Nutzung dieser 2 10
% vorhandenen artenschutzrechtlich und weiterer Gehdlze innerhalb des Gebietes als Leitstruktur fiir (auch lichtempfindliche) Fledermausarten ist méglich; ein
= [relevanten Arfen Vorkommen streng geschitzter Arten (Fledermduse, Vogel) in den Gehdlzen und Gebduden innerhalb des Gebietes ist
nicht auszuschlieBen; weitere Untersuchungen sind empfehlenswert
_"F:. Néhe zu schiitzenswerten Nutzungen 5 |Schiitzenswerte Nutzungen im Nordosten (WA) in einem Abstand von ca. 200m und im Norwesten (MD) 90m; 3 15
& (2.B. Wohnen, Bijros, efc.) landwirtschaftliche Nutzung mit Wohnen (MD) im Untersuchungsbereich
:g Immissionen im Plangebiet (z.B. durch | 1 |Larmimmissionen der siidlich angrenzenden BundesstraBe B31; vorraussichtlich Orientierung von Birordumen entlang der| 2 2
_E [Verkehrsldrm, Geruch etc.) Bundesstrale erforderlich
G | Freiheif von sonstigen einschriinkenden | 5 |unferirdisch verlaufende Gasleitung erfordert Abstiinde und schriinkt nutzbare Fléiche ein bzw. Zuschnitt wird 0 0
A |Fakforen unverhdltismaBig
Summen: 58 84

Baufldchenbewertung zur Fassung vom 07.04.2022
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Lage/Darstellung im rechtsgiltigen FNP:

Kressbronn a. B.; am Kreuz B 31 und B 467 sowie der L334; Bereich der Kiesgrube "Tettnang am Bodensee"

Gesamt-Bewertung: Sz
3,41 Punkte (0-4 Punkte)
0 mal O Punkte .

1,00 ha

Die Flache wiire aufgrund der Gesamt-Bewertung  gut gesignet
Es bestehen keine Vollzugshindernisse aufgrund

0 mal O Punkte

Stairken:
optimale Verkehrsanbindung; vorteilhafter Zuschnitt und GroBe; ebene Topografie; abseits von Wohn- und Schutzgebieten

Problemfelder:

Konflikte mit angrenzenden LW-Hofstellen; schwierige landschaftliche Einbindung; fiir Artenschutz bedeutsame Fldche; hoher Ausgleichsbedarf Natur- und Artenschutz

Kriterien Fak-{Beschreibung Punkte (Produkt
tor (0-4)
g Ubereinstimmung mit 5 |Randzone um Verdichtungsraum; Lage auf Entwicklungsachse; Gemeinde auf Eingenentwicklung beschriinkt; geringe 4 20
55 | rqumordnerischen Vorgaben Anbindung an Siedlungsstruktur; keine weiteren raumordnerischen Festlegungen
£ |Flichenzuschnitt 2 |trapezformiger Zuschnitt; beliebig einteilbar hinsichtlich GriBe und Zuschnitt der Gewerbegrundstiicke; innere 4 8
_E_ ErschlieBung kann auf Grund der GroBe und Ausformung bedarfsorientiert erfolgen
E Topographie 2 |nach erfolgter Rekultivierung durchgehend eben; sehr flexible Gliederung der Gewerbegrundstiicke beliebigen 4 8
Tuschnittes moglich; keine Einschrinkuzngen fiir die Einstellung von gewerblichen Baukérpem in das Geldnde sowie
hinsichtlich Lage von Zufahrtn, Park- und Lagerfldchen und inneren ErschlieBungs-Anlagen
ErschlieBbarkeit (Ndhe zu Fern- 4 |hervorragende Anbindung an regionales und dberregionales Verkehrsnetz durch Lage an B 31 und B 467; ErschlieBung | 4 16
/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser, kann tber den Kreisverkehr an der B 31 und der B 467 erfolgen; ErschlieBung dber L 334 und siidlich gelegene K 7793
Energie) maglich; Kresshronn verfiigt iber gute Bus- und Bahnverhindungen jedoch keine Anbindung an Standort; ausreichende
technische Infrastruktur in der ndheren Umgebung vorhanden; keine Ortsdurchfahrten erforderlich
Lage im Raum/raumstrukturelle 4 |Anbindung an Umgebung mit gewerblich geprdgten Charakrer 4 16
Eignung
Anbindung an vorhandene gewerbliche | 4 [Verbindung zwischen bestehendem Gewerbegebiet " Heidach" im Siiden und Tank- und Rastanlage im Norden sowie 3 12
Strukturen den Verkhrsanlagen der umgebenden BundesstraBen B 31 und B 367; konsequente Erweiterung der Umgebung mit
gewerblich gepragtem Charakter
Verwirklichung in Bauabschnitten, 3 |Verwirklichung in Bauabschnitte maglich; Erweiterungsmaglichkeiten vorhanden: Der ebenfalls betrachtete Standort 4 12
Erweiterbarkeit "siidlich BayWa" grenzt an das Gebiet an und eignet sich als Erweiterungsméglichkeit
E Vereinbarkeit mit der Landwirtschaft 3 |landwirtschaftliche Baden betroffen; Baden gemf Bodenkarte 1:50.000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und 4 12
-;: (Ertragsfiihigkeit, Bewirtschaftung) Berghau im Regierungsprasidium Freiburg mit keiner Zuordnung zu einer Bodenkundlichen Einheit aufgrund der im
_E Gebiet vorhandenen Ablagerung aus kiinstlichem und/oder natiirlichem Material; die angrenzenden Bereiche weisen
5 mittlere natiirliche Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 2,0) und eine Gesamtbewertung von mittel bis hoch (Wertstufe 2,83)
2 auf; aufgrund des bewegten Geldndes eingeschrinkte Bewirtschaftbarkeit
=
Vereinbarkeit mit abiotischen 3 |offene Flichen bedeutend fir die Kaltluftproduktion; Frischluftproduktion relevant, da Gehdlze und Obsthdume 4 12
Schutzgitern (Boden, Wasser, vorhanden; Boden weitestgehend unversiegelt und hauptsdchlich durch landwirtschaftliche Nutzung und angrenzendem
Luft/Klima) Kiesabbau gepragt; kleinflachige Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung; keine Oberfldchengewisser
vorhanden; Fldchen liegen nicht im Hochwassergefahrenbereich; aufgrund bewegter Topographie ggf. bei
Starkregenereignissen mit Hangwasser zu rechnen
Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz- 3 |Fliichen werden dberwiegend als Acker und Intensivobstplantagen bewirtschaftet; kleinflachige Bebauung vorhanden; 4 12
fachlichen Werts (Lebensrdume) innerhalb verstreute Einzelgehdlze vorkommend
Vereinbarkeit mit Schutzgebieten und | 5 {Innerhalb des Standortes keine geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft; im Rahmen der Fortschreibung des | 4 20
Fachplanungen Regionalplans kein Widerspruch zu fiir diesen Bereich relevanten Zielen
Einbindung in die Landschaft 4 |Fliche ragt wahmehmbar in die offene Landschaft, Anbindung an vorhandene Strukturen im Siiden und Sidwesten und | 2 8
kleinteilig im Nordwesten und Nordosten gegeben
E Vereinbarkeit mit potenziell 5 |Innerhalb des Geltungshereiches liegen Nachweise streng geschiitzter Arten (Vagel, Fledermduse, Reptilien, Amphibien) | 1 5
% vorhandenen artenschutzrechtlich vor, welche das Gebiet als Lebensstiitte bzw. Nahrungsraum nutzen; um das Eintreten artenschutzrechtlicher
X2 |relevanten Arfen Verbotstathestinde zu vermeiden sind Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen notwendig (vgl. artenschutzrechtliches
Fachgutachten, Sieber Consult GmbH, Entwurfsfassung vom 01.03.22)
E Nhe zu schitzenswerten Nutzungen 5 |eine landwirtschaftliche Nutzung mit Wohnen (MD) im Untersuchungsbereich 3 15
é Immissionen im Plangebiet (z.B. durch | 1 |Ldrmimmissionen der nérdlich angrenzenden BundesstraBe B31; vorraussichtlich Orientierung von Brordumen entlang | 2 2
-8 | Verkehrslirm, Geruch etc.) der BundesstraBe erforderlich; Liirmimmissionen durch die sidlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen;
E vorraussichtlich kein Konflikt bzgl. Gewerbeldrmimmissionen zu erwarten
G | Freiheit von sonsfigen einschriinkenden | 5 |keine - ehemalige Abbaufliiche, wieder verfillt, vorgeprigt 4 20
o
© (Faktoren
Summen: 58 198

Bauflichenbewertung zur Fassung vom 07.04.2022
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Lage/Darstellung im rechtsgiiltigen FNP:

Nérdlich von Kresshronn, siidlich der BayWa Obst GmbH & Co. ; Darstellung im FNP: Fldche fir die Landwirtschaft, teilweise

Uberlagerung einer Griinzisur

Gesamt-Bewertung:
2,48 Punkte (0-4 Punkte)
0 mal O Punkfe

53

a.

1,00 ha

Die Fldche wiire aufgrund der Gesamt-Bewertung  bedingt geeignet
Es bestehen keine Vollzugshindernisse aufgrund

0 mal 0 Punkfe

Stiirken:
rechteckiger Zuschnitt; sehr gute ErschlieBungsmaglichkeit; tberregionale Verkehrsanbindung durch Nahe zur BundesstraBe 31 vorhanden

Problemfelder:

Larmschutz: Angrenzung an Wohnbaufliche; keine Erweiterungsmaglichkeit

Kriterien Fak-|Beschreibung Punkte |Produkt
tor (0-4)
& | Ubereinstimmung mif raumordnerischen| 5 Randzone um Verdichtungsraum; Lage auf Entwicklungsachse; Gemeinde auf Eingenentwicklung beschrinkt; 2 10
55 |Vorgaben vergleichsweise wenig Anbindung an Siedlungsstruktur; auch im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans weiterhin
teilweise Uberlappung mit einem Regionalen Griinzug (Vorrangebiet); keine weiteren raumordnerischen Festlegungen
£ |Flichenzuschnitt 2 |nahezu rechteckig 4 8
—g_ Topographie 2 [nahezu eben 4 8
E ErschlieBbarkeit (Nahe zu Fem- 4 [Von Nordosfen und Siiden gute Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz iber "Tettnanger StraBe" und 4 16
/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser, "Friedrichshafener Strae"; Nahe zur BundesstraBe 31; Keine weiteren Anbindungen von den anderen Seiten vorhanden.
Energie)
Lage im Raum/raumstrukturelle 4 |loge am Rande des Ortes; sehr gute Verkehrsanbindung Gber die die "Tettnanger StraBe"; Anbindung an bestehendes 2 8
Eignung Gewerbe im Nord-Osten (im FNP als Sonderbaufldche dargestellt). Vorhandene Bestandsgebdude im Norden
(Wohnnutzung und landwirtschaftliche Nutzung).
Anbindung an vorhandene gewerbliche | 4 [Bestehendes Gewerbe lediglich im Osten 2 8
Strukturen
Verwirklichung in Bauabschnitten, 3 |Umsetzung in Bauabschnitten maglich; Erweiterungsmaglichkeiten durch ebenfalls betrachteten, angrenzenden Standort | 4 12
Erweiterbarkeit "Kapellenesch-Haslach"
ic Vereinbarkeit mit der Landwirtschaft 3 [landwirtschaftliche Biden betroffen; Biden gemiB Bodenkarte 1:50.000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und 3 9
-z (Ertragsfahigkeit, Bewirtschaftung) Berghau im Regierungsprdsidium Freiburg mit mittlerer natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 2,0) und einer
_E Gesamtbewertung von mittel bis hoch (Wertstufe 2,83); aufgrund des nur leicht abfallenden Geldndes gute
5 Bewirtschaftharkeit
;2 Vereinbarkeit mit abiotischen 3 |offene Flachen bedeutend fir die Kaltluftproduktion; Frischluftproduktion relevant, da Gehélze und Obstbdume 2 b
Schutzgiitern (Boden, Wasser, vorhanden; Boden weitestgehend unversiegelt und hauptsachlich durch landwirtschaftliche Nutzung geprégt; Kleinfldchige
Luft/Klima) Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung; siidlich verlduft verdolter "Prozessgraben”, dariiber hinaus keine
Oberflachengewdsser vorhanden; Fliichen liegen nicht im Hochwassergefahrenbereich; aufgrund leicht abfallender
Topographie von Nordwest nach Siidost ggf. bei Starkregenereignissen mit Hangwasser zu rechnen
Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz- 3 |Flachen werden als Intensivgrinland, Acker und Intensivobstplantagen bewirtschaftet; Kleinfldchige Bebauung vorhanden; 4 12
fachlichen Werts (Lebensrdume) innerhalb des Standortes verstreute Einzelgehdlze vorkommend
Vereinbarkeit mit Schutzgebieten und | 5 [Innerhalb des Standortes keine geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft; auch im Rahmen der Fortschreibung | 1 5
Fachplanungen des Regionalplans weiterhin teilweise Uberlappung mit einem Regionalen Grinzug (Vorrangebiet); Darstellung im FNP:
Fliiche fiir die Landwirtschaft, teilwsise Uberlagerung einer Grinziisur
Einbindung in die Landschaft 4 |Flche ragt weit in die offene Landschaft, Anbindung an vorhandene Strukturen nur im Siiden und kleinteilig im Osten 1 4
gegeben
E Vereinbarkeit mit potenziell 5 |Gebéude- und Gehdlzstrukturen innerhalb und angrenzend des Plangebietes konnten als Quartier bzw. Brutplatz fir 2 10
% vorhandenen artenschutzrechtlich Fledermduse und/ oder Vogel dienen, eine Nutzung der angrenzenden Gehdlzstrukturen als Jagdhabitat fiir Fledermduse
= [relevanten Arten ist denkbar; ein Vorkommen von Offenlandbriitern (Kiebitz) ist angrenzend bekannt und daher auch im Gebiet zumindest
zur Nahrungssuche mdglich; auch streng geschiitzte Reptilien- und Amphibienarten (Laubfrosch, Gelbbauchunke) wurden
angrenzend nachgewiesen und konnten das Gebiet durchwandern; Untersuchungen sind erforderlich
E Niihe zu schijtzenswerten Nutzungen 5 |Schitzenswerte Nutzungen (WA) im Siden und Osten in einem Abstand von ca. 40m und 310m; vereinzelte 1 5
& (8. Wohnen, Biros, efc.) landwirtschaftliche Nutzungen mit Wohnen (MD) im Untersuchungsbereich. Trennungsgebot im Siiden voraussichtlich
:g nicht eingehalten, ggf. geringfigiges Abriicken erforderlich
E Immissionen im Plangebiet (z.B. durch | 1 {Ldrmimmissionen der in einem Abstand von mindestens 40m nérdlich verlaufenden BundesstraBe B31; sidlich 3 3
Verkehrsldrm, Geruch etc.) angrenzende gewerbliche Nutzungen; vorraussichtlich kein Konflikt bzgl. Larmimmissionen im Plangebiet zu erwarten
G | Freiheit von sonstigen einschriinkenden | 5 |keine 4 20
A |Fakforen
Summen: 58 144

Bauflichenbewertung zur Fassung vom 07.04.2022
Planung unterliegt urheberrechtlichen Besfimmungen



Lage/Darstellung im rechtsgiltigen FNP:

Im Westen des Ortes Kressbronn, siidlich der ArgenstraBe; Darstellung im FNP: als Flachen fiir die Landwirtschaft

Gesamt-Bewertung:
1,84 Punkte (0-4 Punkte)
0 mal O Punkte

54

(a.

1,00 ha

Die Fliiche wire aufgrund der Gesamt-Bewertung

Es bestehen keine Vollzugshinderisse aufgrund

nur sehr bedingt geeignet
0 mal 0 Punkfe

Stirken:

Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten

Problemfelder:

Angrenzendes Waldgebiet; angrenzende Wohnbaufliche: Larmschutz

Kriterien Fak-|Beschreibung Punkte |Produkt
tor (0-4)
&2 | Ubereinstimmung mit raumordnerischen | 5 [Randzone um Verdichtungsraum, Lage auf Entwicklungsachse, Gemeinde auf Eingenentwicklung beschriinkt; gute 1 5
£5 Vorgaben Anbindung an Siedlungsstruktur; im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans groBfldchige Uberlappung mit einem
Regionalen Griinzug (Vorrangebiet); keine weiteren raumordnerischen Festlegungen
£ [Flachenzuschnitt 2 |nur teilweise rechteckig; jedoch groBziigiger Zuschnitt 3
—§_ Topographie 2 |nahezu eben 4
E ErschlieBharkeit (Nahe zu Fern- 4 |ErschlieBung dber "ArgenstraBe" im Norden; bereits Wege im Plangebiet vorhanden, missten aber ausgebaut werden; 1
/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser, Néhe zur LandesstraBe 334; mehrere unterirdisch verlaufende Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen zum
Energie) angrenzenden Wasserwerk
Lage im Raum/raumstrukturelle 4 |am Ortsrand; geringfiigige Anbindung zu vorhandenen Siedlungsstrukturen gegeben 2 8
Eignung
Anbindung an vorhandene gewerbliche | 4 {Im Norden vorhandenes Gewerbe; ansonsten angrenzende Wohnbaufldche im Osten 2 8
Strukturen
Verwirklichung in Bauabschnitten, 3 [Umsetzung in Bauabschnitten mdglich; Erweiterungsmaglichkeiten nach Siiden vorhanden 3 9
Erweiterbarkeit
‘_’é Vereinbarkeit mit der Landwirtschaft 3 [landwirtschaftliche Biden betroffen; Baden gemdB Bodenkarte 1:50.000 des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und i 6
-é (Ertragsfdhigkeit, Bewirtschaftung) Bergbau im Regierungsprdsidium Freiburg mit mittlerer bis hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 2,5) und
_E einer Gesamthewertung von hoch (Wertstufe 3,00), im Norden Kleinflachig auch mit mittlerer natirlicher
s Bodenfruchtharkeit (Wertstufe 2,0) und einer Gesamtbewertung von mittel bis hoch (Wertstufe 2,83); aufgrund des
% weitestgehend ebenen Gelindes gute Bewirtschaftbarkeit
= Vereinbarkeit mit abiotischen 3 |offene Fldchen bedeutend fir die Kaltluftproduktion; Frischluftproduktion relevant, da Gehélze und ObstbGume 3 9
Schutzgiitern (Boden, Wasser, vorhanden; Baden weitestgehend unversiegelt und hauptsdchlich durch landwirtschaftliche Nutzung geprigt; Kleinflachige
Luft/Klima) Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung; keine Oberfldchengewsser vorhanden; sehr kleiner Bereich der
Fldche liegt im Hochwassergefahrenbereich (HQextrem im Stden); aufgrund weitestgehend ebener Topographie bei
Starkregenereignissen nicht mit Hangwasser zu rechnen
Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz- 3 [Fldchen werden Gberwiegend als Infensivobstplantagen aber auch als Grinland bewirtschaftet; kleinfldchige Bebauung 2 b
fachlichen Werts (Lebensrdume) vorhanden; innerhalb des Standortes verstreute Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen vorkommend; Waldfldchen im Westen
und Siidwesten angrenzend
Vereinbarkeit mit Schutzgebieten und | 5 {Innerhalb des Standortes keine geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft; Gstlich angrenzend geschitzte 1 5
Fachplanungen Biotope; siidlich in 270m Entfernung FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich Friedrichshafen" (Schutzgebiets-Nr.
8423-341); im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans groBfliichige Uberlappung mit einem Regionalen Griinzug
(Vorrangebiet)
Einbindung in die Landschaft 4 [Fliche ragt weit in die offene Landschaft, Anbindung an vorhandene Strukturen nur im Norden und Nordosten sowie 1 4
Kleinteilig auch im Westen gegeben
E Vereinbarkeit mit potenziell 5 |Gebtude- und Gehdlzstrukturen innerhalb und angrenzend des Plangebietes kinnten als Quartier bzw. Brutplatz fiir 2 10
% vorhandenen artenschutzrechtlich Fledermduse und/ oder Vagel dienen, eine Nutzung des angrenzenden Waldes als Leitlinie oder Jagdhabitat fiir
= |relevanten Arten Fledermduse ist denkbar; weitere Untersuchungen sind empfehlenswert
_Lf Nihe zu schiitzenswerten Nutzungen 5 |Schiitzenswerte Nutzungen im Nordosten (WA) direkt angrenzend; eine landwirtschaftliche Nutzung mit Wohnen (MD) im | 1 5
g (2.B. Wohnen, Biiros, efc.) Untersuchungsbereich. Trennungsgebot im Nordosten vermutlich nur mit abriicken einzuhalten
g Immissionen im Plangebiet (z.B. durch | 1 |Larmimmissionen der in einem Abstand von mindestens 50m ndrdlich verlaufenden Bahnstrecke; keine Konflikte zu 4 4
E |Verkehrsldrm, Geruch efc.) erwarten
G | Freiheif von sonstigen einschriinkenden | 5 Waldabstand grenzt nutzbare Fliche ein 2 10
S |Fakioren
Summen: 58 107

Baufldchenbewertung zur Fassung vom 07.04.2022
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Lage/Darstellung im rechtsgiltigen FNP:

Im Siden des Ortes Kressbronn, siidlich des Bahnhofes "Kressbronn"; Darstellung im FNP: Fldche fiir die Landwirtschaft; teilweise  |1,81

Uberlagerung einer Griinzdsur

Gesamt-Bewertung: S 5
Punkte (0-4 Punkte)

] mal 0 Punkte (.

1,00 ha

Die Flche wre aufgrund der Gesamt-Bewertung  nur sehr bedingt geeignet
Trotzdem bestehen Vollzugshindemisse aufgrund

ErschlieBbarkeit

1 mal O Punkte in der Bewertung bei folgenden Kriterien:

Strken:

Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten

Problemfelder:

ErschlieBung schwierig; Angrenzung an bestehende Siedlung: Lirmschutz

Kriterien Fak-|Beschreibung Punkte |Produkt
tor (0-4)
& Ubereinstimmung mif raumordnerischen| 5 {Randzone um Verdichtungsraum, Lage auf Entwicklungsachse, Gemeinde auf Fingenentwicklung beschrink; gute 1 5
&5 Vorgaben Anbindung an Siedlungsstruktur; im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans groBflichige Uberlappung mit einem
Regionalen Griinzug (Vorrangebiet) und im Siden mit einem Vorrangebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege; keine
weiteren raumordnerischen Festlegungen
_§°‘Flﬁchenzuschniﬁ 2 |nahezu rechteckiger Zuschnitt, flexible Grundstiickseinteilung maglich 4 8
TE— Topographie 2 |nahezu eben 4 8
E ErschlieBbarkeit (Nahe zu Femn- 4 |ErschlieBung ausschlieBlich dber "Riedweg" im Norden méglich, misste auf Grund des zusiitzlichen Schwerverkehrs 0 0
/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser, ausgebaut/optimiert werden; keine direkte Anbindung an gesignete ZufahrtsstraBen; unterirdisch verlaufende
Energie) Hauptversorgungsleitung
Lage im Raum/raumstrukturelle Eignung| 4 [Direkte Anbindung an vorhandene Siedlungsstrukturen 3 12
Anbindung an vorhandene gewerbliche | 4 |kaum Anbindung an vorhandenes Gewerbe; Im Norden befinden sich gemischte Bauflichen; Im Osten angrenzend sind 1 4
Strukturen Wohnbauflichen sowie im Westen und Sidosten Sonderbaufldchen dargestellt
Verwirklichung in Bauabschnitten, 3 |Umsetzung in Bauabschnitten méglich; Erweiterung nach Siden maglich, allerdings schwer zu erschliefen 2 6
Erweiterbarkeit
“5 |Vereinbarkeit mit der Landwirtschaft 3 |landwirtschaftliche Baden betroffen; Baden gemdB Bodenkarte 1:50.000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und 3 9
-é (Ertragsfahigkeit, Bewirtschaftung) Bergbau im Regierungsprasidium Freiburg mit mittlerer natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 2,0) und einer
_—': Gesamtbewertung von mittel bis hoch (Wertstufe 2,83); aufgrund des nur leicht abfallenden Geldndes gute
5 Bewirtschaftbarkeit
;2 Vereinbarkeit mit abiotischen 3 |offene Fldchen bedeutend fiir die Kaltluftproduktion; Frischluftproduktion relevant, da Gehélze und Obstbdume 1 3
Schutzgiitern (Boden, Wasser, vorhanden; Boden weitestgehend unversiegelt und hauptschlich durch landwirtschaftliche Nutzung geprdgt; kleinfldchige
Luft/Klima) Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung; dstlich verlguft "Nonnenbach (Gewdisser-ID. 6147) innerhalb des
FFH-Gehietes (s.u.), dariber hinaus keine Oberflachengewisser vorhanden; groBe Bereiche der Fliiche liegen im
Hochwassergefahrenbereich (HQ100 und HQ extrem im Siiden, HQ im Osten); aufgrund abfallender Topographie von
Nordost nach Siidwest ggf. bei Starkregenereignissen mit Hangwasser zu rechnen
Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz- 3 |Hldchen werden dberwiegend als Infensivobstplantagen aber auch als Acker und Grinland bewirtschaftet; kleinflichige 3 9
fachlichen Werts (Lebensrdume) Bebauung vorhanden; innerhalb des Standortes verstreute Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen vorkommend
Vereinbarkeit mit Schutzgebieten und | 5 {Innerhalb des Standortes gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop "Feldgehtlz ‘Riedacker' Il siidlich Kressbronn" (Biotop- | 1 5
Fachplanungen Nr.1-8423-435-2982); dstlich, sidlich und westlich direkt angrenzend bzw. in unmittelbarer Niihe weitere kartierte
Biotope; dstlich teilweise innerhalb zumindest aber unmittelbar angrenzend FFH-Gebiet "Bodensesuferlandschaft dstlich
Friedrichshafen" (Schutzgebiets-Nr. 8423-341); im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans groBflachige
Uberlappung mit einem Regionalen Griinzug (Vorrangebiet) und im Siiden mit einem Vorrangebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege; Darstellung im FNP: Fléche fiir die Landwirtschaft; teilweise Uberlagerung einer Griinzdisur
Einbindung in die Landschaft 4 |Fldche erweitert Ortsrand weit nach Westen, Anbindung an vorhandene Strukturen im Norden, Osten und Siiden gegeben | 3 12
_*§ Vereinbarkeit mit potenziell 5 |Gebdude- und Gehdlzstrukturen innerhalb und angrenzend des Plangebietes kdnnten als Quartier bzw. Brutplatz fir 2 10
% vorhandenen artenschutzrechtlich Fledermduse und/ oder Vagel dienen, eine Nutzung der angrenzenden Gehélzstrukturen als Leitlinie oder Jugdhabitat fiir
2 |relevanten Arfen Fledermduse ist denkbar; weitere Untersuchungen sind empfehlenswert
_*§ Nhe zu schiitzenswerten Nutzungen 5 |Schiitzenswerte Nutzungen im Norden (MI) in einem Abstand von ca. 130m, im Nordosten (vrstl. WA) direkt angrenzend,| 1 5
& |(z.8. Wohnen, Biros, efc.) im Osten (Schule) ca. 150m und im Westen (vrstl. WA) ca. 40m; landwirtschaftliche Nutzung mit Wohnen (MD) im
:§ Untersuchungsbereich. Trennungsgebot im Nordosten nur mit abriicken einzuhalten
& |Immissionen im Plangebief (z.B. durch | 1 |Ldrmimmissionen der in einem Abstand von mindestens 80m néirdlich verlaufenden Bahnstrecke; keine Konflikte zv 4 4
~ |Verkehrslirm, Geruch etc.) erwarten
G | Freiheit von sonstigen einschrinkenden | 5 |Freiraum- und Erholungsflichen sowie Freizeitanlagen mit Wegeverbindungen im Gebiet vorhanden ] 5
A [Faktoren
Summen: 58 105

Bauflichenbewertung zur Fassung vom 07.04.202%
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Lage/Darstellung im rechtsgiiltigen FNP:

Nordlich des Ortes Langenargen; dstlich und westlich der "Oberdorfer StraBe"; Darstellung im FNP: als Fliche fir die Landwirtschaft

Gesamt-Bewertung:
2,93 Punke (0-4 Punkie)
0 mal O Punkfe

56

a.

1,00 ha

Die Fldche wiire aufgrund der Gesamt-Bewertung ~ geeignet

Es bestehen keine Vollzugshindernisse aufgrund

0 mal 0 Punkfe

Stirken:
Anbindung an vorhandenes Gewerbe

Problemfelder:

Lage am Ortsrand

-|Beschreibung

Kriterien Fak Punkte |Produkt
tor (0-4)
& | Ubereinstimmung mif raumordnerischen| 5 {Ubenwiegend gegebene Ubereinstimmung mif raumordnerischen Vorgaben, insbesondere gute iberregionle 2 10
55| Vorgaben Verkehrsanbindung sowie Anbindung an bestehendes Gewerbe und dem Ethalt von Freifldchen zwischen
Siedlungseinheiten; im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans groBflichige Uberlappung mit einem Regionalen
Griinzug (Vorrangebiet); keine weiteren raumordnerischen Festlegungen
£ [Flichenzuschnitt 2 |groBfldchiger rechteckiger Zuschnitt 4 8
TSE- Topographie 2 [nahezu eben 4 8
E ErschlieBbarkeit (Nihe zu Fern- 4 |ErschlieBung Gber "Oberdorfer StraBe"; Nahe zur BundesstraBe 31; Von Osten ErschlieBung Gber "KanalstraBe" moglich;| 4 16
/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser, oberirdisch verlaufende Stromleitung
Energie)
Lage im Raum/raumstrukturelle 4 |Lage am Ortsrand; Anbindung an bestehendes Gewerbe vorhanden; Anbindung von B31 ohne Ortsdurchfahrten maglich 4 16
Eignung
Anbindung an vorhandene gewerbliche | 4 [Angrenzung an bestehende gewerbliche Baufliichen 4 16
Strukturen
Verwirklichung in Bauabschnitten, 3 |Verwirklichung in Bauabschnitten maglich; zahlreiche Erweiterungsmdglichkeiten 4 12
Erweiterbarkeit
ic Vereinbarkeit mit der Landwirtschaft 3 [landwirtschaftliche Biden betroffen; Biden gemiB Bodenkarte 1:50.000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und 2 b
-z (Ertragsfahigkeit, Bewirtschaftung) Berghau im Regierungsprdsidium Freiburg mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 3,0) und einer
_E Gesamtbewertung von mittel bis hoch (Wertstufe 2,83), im Osten mit mittlerer bis hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit
5 (Wertstufe 2,5) und einer Gesamthewertung von hoch (Wertstufe 3,17); aufgrund nahezu ebenen Geliindes gute
~Z-§ Bewirtschaftharkeit
Vereinbarkeit mit abiotischen 3 |offene Flachen bedeutend fir die Kaltluftproduktion; Frischluftproduktion relevant, da Gehélze und Obstbdume 3 9
Schutzgiitern (Boden, Wasser, vorhanden; Boden weitestgehend unversiegelt und hauptsachlich durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt; Kleinfldchige
Luft/Klima) Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung; keine Oberflichengewdsser vorhanden; Flchen liegen nicht im
Hochwassergefahrenbereich; aufgrund nahezu ebenen Geldndes nicht mit Hangwasser zu rechnen
Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz- 3 |Flachen werden dberwiegend als Intensivobstplantagen aber auch als Grinland bewirtschaftet; kleinflichige Bebauung 4 12
fachlichen Werts (Lebensrdume) vorhanden; innerhalb des Standortes verstreute Einzelgehdlze vorkommend
Vereinbarkeit mit Schutzgebieten und | 5 [Fliche Gberlagert sich mit dem festgesetzten Wasserschutzgebiet "ZWUS-OBERE WIESEN" (Nr. 435126 )Zone Il und 1 5
Fachplanungen [11A; im nérdlichen Bersich Uberlagerung mit dem Landschaftsschutzgebiet "Tettnanger Wald mit angrenzender Feldflur
zwischen Bodenseeufer und Tettnang" (Schutzgebiets-Nr. 4.35.043); dariiber hinaus keine geschiitzten Bestandteile
innerhalb des Gebietes; sidlich angrenzend FFH-Gebiet "Argen und Feuchtgebiete bei Neukirch und Langnau”
(Schutzgebiets-Nr. 8323-311); im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans groBfldchige Uberlappung mit einem
Regionalen Griinzug (Vorrangebiet)
Einbindung in die Landschaft 4 |Flche ragt weit in die offene Landschaft, Anbindung an vorhandene Strukturen nur im Siiden und kleinteilig im Osten 1 4
gegeben
E Vereinbarkeit mit potenziell 5 |Gebéude- und Gehdlzstrukturen innerhalb und angrenzend des Plangebietes konnten als Quartier bzw. Brutplatz fir 2 10
% vorhandenen artenschutzrechtlich Fledermduse und/ oder Vogel dienen, eine Nutzung des angrenzenden Waldes als Leitlinie oder Jagdhabitat fiir
= |relevanten Arten Fledermduse ist denkbar; weitere Untersuchungen sind empfehlenswert
_*; Niihe zu schiitzenswerten Nutzungen 5 |Schitzenswerte Nutzungen im Westen (WA bzw. WR) in einem Abstand von ca. 180 bzw. 300 m, eine landwirtschaftliche| 3 15
2 (z.B. Wohnen, Biros, etc.) Nutzung mit Wohnen (MD) im Osten mit einem Abstand von ca. 30 m sowie schijtzenswerte Bironutzungen im
:g angrenzenden Gewerbegebiet
E Immissionen im Plangebiet (z.B. durch | 1 {Ldrmimmissionen durch die siidlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen; gaf. teilweise Orientierung von Birordumen | 3 3
Verkehrsldrm, Geruch etc.) erforderlich
G |Freiheit von sonstigen einschriinkenden | 5 |keine 4 20
A |Fakforen
Summen: 58 170

Baufldchenbewertung zur Fassung vom 07.04.2022
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Lage/Darstellung im rechtsgiltigen FNP:

Nordwestlich des Ortes Eriskirch, nérdlich der BundeststraBe 31

Gesamt-Bewertung:
2,03 Punkte (0-4 Punkfe)
| mal O Punkte

57

(a.

1,00 ha

Die Fliiche wire aufgrund der Gesamt-Bewertung ~ bedingt geeignet

Trotzdem bestehen Vollzugshindernisse aufgrund

ErschlieBung

1 mal O Punkte in der Bewertung bei folgenden Kriterien:

Stirken:

dire

kte Anbindung an die BundesstraBe 31

Problemfelder:
Lage am Ortsrand, keine direkte Anbindung an Siedlungsstrukturen; angrenzendes Waldgebiet

Kriterien Fak-|Beschreibung Punkte |Produkt
tor (0-4)
&2 | Ubereinstimmung mit raumordnerischen | 5 {Randzone um Verdichtungsraum, Lage auf Entwicklungsachse, Gemeinde auf Eingenentwicklung beschréinks; geringe 1 5
&5 |Vorgaben Anbindung an Siedlungsstruktur; im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans groBfliichige Uberlappung mit einem
Regionalen Griinzug (Vorrangebiet); keine weiteren raumordnerischen Festlegungen
£ |Flichenzuschnitt 2 |weitgehend rechteckig, allerdings schmal zulaufend und z.T. sehr kleine Zuschnitte 2
LE_ Topographie 2 [nahezu eben 4
E ErschlieBbarkeit (Nahe zu Fern- 4 |ErschlieBung dber die BundesstraBe 31 und die "Friedrichshafener StraBe" im Siiden und dber die "Baumgartner StraBe" | 0
/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser, im Osten, allerdings direkte ErschlieBung Gber Abfahrt von B1 nicht mdglich, da "Hinterlieger" und Zufahrt Gber
Energie) "Baumgartner StraBe" Gber mehrere Innerorts-StraBen; zu gering ausgebaut; oberirdisch verlaufende Stromleitung
Lage im Raum/raumstrukturelle 4 |lage am Ortsrand, keine direkte Anbindung an Siedlungsstrukturen 1 4
Eignung
Anbindung an vorhandene gewerbliche | 4 [Ein angrenzendes Gewerbe vorhanden 3 12
Strukturen
Verwirklichung in Bauabschnitten, 3 [Verwirklichung in Bauabschnitte maglich; Erweiterungsmaglichkeiten vorhanden 4 12
Erweiterbarkeit
" |Vereinbarkeit mit der Landwirtschaft 3 [landwirtschaftliche Bdden betroffen; Baden gemdB Bodenkarte 1:50.000 des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und 4 12
é (Ertragsfihigkeit, Bewirtschaftung) Berghau im Regierungsprdsidium Freiburg mit mittlerer natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 2,0) und einer
_E Gesamtbewertung von niedrig bis mittel (Wertstufe 1,83); aufgrund des ebenen Geldndes sehr gute Bewirtschaftbarkeit
;E Vereinbarkeit mit abiotischen 3 |offene Fldchen bedeutend fiir die Kaltluftproduktion; Frischluftproduktion relevant, da Gehdlze und ObsthGume 3 9
Schutzgiitern (Boden, Wasser, vorhanden; Baden weitestgehend unversiegelt und hauptsachlich durch landwirtschaftliche Nutzung geprigt; Kleinflachige
Luft/Klima) Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung; dstlich verlduft "Schussen” (Gewdisser-ID: 5967); Fldchen liegen
nicht im Hochwassergefahrenbereich; aufgrund des ebenen Geldndes nicht mit Hangwasser zu rechnen
Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz- 3 [Fldchen werden als Intensivgrinland, Acker und Infensivobstplantagen bewirtschaftet; kleinflichige Bebauung vorhanden; | 2 b
fachlichen Werts (Lebensriume) innerhalb des Standortes verstreute Einzelgehtlze vorkommend; Waldflachen im Westen angrenzend
Vereinbarkeit mit Schutzgebieten und | 5 {Innerhalb des Standortes keine geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft vorhanden; die westlich angrenzenden| 1 5
Fachplanungen Waldfldchen sind als Waldbiotop "Stdlicher Seewald SO Friedrichshafen" (Biotop-Nr. 2-8323-435-0141) kartiert; dstlich
in den Uferbereichen der "Schussen" zahlreiche gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope; in diesem Bereich auch Lage
des FFH-Gehietes "Schussenbecken mit Tobelwaldern sidlich Blitzenreute" (Schutzgebiets-Nr. 8223-311); im Rahmen
der Fortschreibung des Regionalplans groBfiiichige Uberlappung mit einem Regionalen Griinzug (Vorrangebier)
Einbindung in die Landschaft 4 [Flche ragt weit in die offene Landschaft, Anbindung an vorhandene Strukturen nur im Siiden gegeben 1 4
_‘E Vereinbarkeit mit potenziell 5 |Der angrenzende Wald sowie die Einzelgehdlze innerhalb des Plangebietes kinnten als Quartier bzw. Brutplatz fiir 2 10
% vorhandenen artenschutzrechtlich Fledermduse und/ oder Vogel dienen, eine Nutzung des Waldrandes als Leitlinie oder Jagdhabitat ist denkbar; weitere
X2 |relevanten Arten Untersuchungen sind empfehlenswert
_"F:. Néhe zu schiitzenswerten Nutzungen 5 |Schiitzenswerte Nutzungen im Siiden (WA) in einem Abstand von ca. 170m und im eine landwirtschaftliche Nutzung mit | 3 15
g (.B. Wohnen, Biiros, efc.) Wohnen (MD) im Westen ANPASSEN WENN PLAN MIT FLACHEN VORLIEGT
:g Immissionen im Plangebiet (z.B. durch | 1 |Ldrmimmissionen der ndrdlich angrenzenden BundesstraBe B31; vorraussichtlich Orientierung von Birordumen entlang 2 2
_E [Verkehrsldrm, Geruch etc.) der BundesstraBe erforderlich ANPASSEN WENN PLAN MIT FLACHEN VORLIEGT
G | Freiheif von sonstigen einschriinkenden | 5 Waldabstand grenzt nutzbare Fliche ein 2 10
S |Fakioren
Summen: 58 118

Baufldchenbewertung zur Fassung vom 07.04.2022
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Lage/Darstellung im rechtsgiltigen FNP:

Im Westen des Ortes Eriskirch; Nordlich des Kauflandes Eriskirch; Darstellung im FNP: als Fliche fiir die Landwirtschaft

Gesamt-Bewertung: S8
1,84 Punkte (0-4 Punkte)
5 mal O Punkfe

(a.

1,00 ha

Die Fliiche wiire aufgrund der Gesamt-Bewertung
Trotzdem bestehen Vollzugshindernisse aufgrund

nur sehr bedingt geeignet
5 mal 0 Punkte in der Bewertung bei folgenden Kriterien:

Raumordnerische Vorgaben, Fliichenzuschnitt, ErschlieBbarkeit, Schutzgebiete, Sonstiges

Strken:
ginstige Anbindung an BundesstraBe 31; Anbindung an bestehendes Gewerbe; rechteckiger Fldchenzuschnitt

Problemfelder:

Gebiet wird durch Bahnlinie durchteilt; Eingeschrdnkte Erweiterungsmaglichkeiten

Beschreibung

Kriterien Fak- Punkte |Produkt
tor (0-4)
&= | Ubereinstimmung mit raumordnerischen | 5 Randzone um Verdichtungsraum, Lage auf Entwicklungsachse, Gemeinde auf Eingenentwicklung beschréinkr; gute 0 0
55| Vorgaben Anbindung an Siedlungsstruktur; im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans im Bereich des FFH-Gebietes auch
Uberlappung mit Griinziisur und einem Vorrangebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege, im Gbrigen Bereich
Uberlappung mit einem Regionalen Griinzug (Vorrangebiet); keine weiteren raumordnerischen Festlegungen
£ |Flichenzuschnitt 2 [nahezu rechteckiger Zuschnitt; Durchschneidung der Fldche durch Bahnlinie, wodurch die ErschlieBung der nérdlichen 0 0
_E_ Fldche erschwert wird
E Topographie 2 {nahezu eben 4 8
ErschlieBbarkeit (Nahe zu Fem- 4 |Anbindung zur BundesstraBe 31, jedoch schwierig, da vorhandener Bestand und trennende Bahnlinie; ErschlieBung iber 0 0
/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser, "Friedrichshafener StraBe", misste auf Grund des zusiitzlichen Schwerverkehrs ausgebaut/optimiert werden; allerdings
Energie) innere ErschlieBung durch trennende Bahnlinie erschwert
Lage im Raum/raumstrukturelle Eignung| 4 |Am Ortsrand, aber Anbindung an vorhandene Siedlungsstruktur 3 12
Anbindung an vorhandene gewerbliche | 4 |[direkt angrenzendes Gewerbe 4 16
Strukturen
Verwirklichung in Bauabschnitten, 3 |Verwirklichung in Bauabschnitten mdglich; Erweiterungsmaglichkeiten stark eingeschrankt, lediglich nach Norden maglich | 2 6
Erweiterbarkeit
"5 |Vereinbarkeit mit der Landwirtschoft 3 |landwirtschaftliche Baden betroffen; Boden gemdB Bodenkarte 1:50.000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und 4 12
-Z (Ertragsfahigkeit, Bewirtschaftung) Berghau im Regierungsprdsidium Freiburg mit mittlerer natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe 2,0) und einer
_E Gesamtbewertung von mitfel (Wertstufe 2,17); aufgrund des abfallenden Geldndes maBige Bewirtschaftbarkeit
S | Vereinbarkeit mit abiofischen 3 |offene Flichen bedeutend fir die Kaltluftprodukfion; Frischluftproduktion kaum relevant, da nur sehr vereinzelt Gehélze 2 b
é Schutzgitern (Boden, Wasser, vorhanden; Bdden weitestgehend unversiegelt und hauptsdchlich durch landwirtschaftliche Nutzung geprigt; kleinflachige
Luft/Klima) Versiegelung im Bereich der bestehenden Bebauung; im Stiden verliuft Entwdsserungsgraben "NN-UA7" (Gewdsser-ID:
16669); groBe Bereiche im Siiden und Westen liegen im Hochwassergefahrenbereich (HQ100 und HQextrem); aufgrund
der abfallenden Topographie in Richtung Bodensee bei Starkregenereignissen mit Hangwasser zu rechnen
Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz- 3 [Flichen werden dberwiegend als Acker und Grinland aber auch als Intensivobstplantagen bewirtschaftet; kleinfldchige 4 12
fachlichen Werts (Lebensrdume) Bebauung vorhanden; innerhalb des Standortes verstreute Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen vorkommend
Vereinbarkeit mit Schutzgebisten und | 5 |Innerhalb des Standortes zahlreiche gem. § 30 BNatSchG geschitzte Biotope; im Siidwesten Uberlappung mit 0 0
Fachplanungen Natuschutzgebiet "Eriskircher Ried" (Schutzgebiets-Nr. 4.020) sowie FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich
Friedrichshafen" (Schutzgebiets-Nr. 8423-341) und Vogelschutzgebiet "Eriskircher Ried" (Schutzgebiets-Nr. 8323-401);
im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans im Bereich des FFH-Gebiefes auch Uberlappung mit Griinziisur und
einem Vorrangebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, im tbrigen Bereich Uberlappung mit einem Regionalen
Griinzug (Vorrangebiet)
Einbindung in die Landschaft 4 |Fldche ragt weit in die offene Landschaft, Anbindung an vorhandene Strukturen nur im Osten und Siidosten gegeben 1 4
_‘é‘ Vereinbarkeit mit potenziell 5 |Der angrenzende Wald sowie die Einzelgehtlze innerhalb des Plangebietes kinnten als Quartier bzw. Brutplatz fir 2 10
% vorhandenen artenschutzrechtlich Fledermduse und/ oder Vagel dienen, eine Nutzung des Waldrandes als Leitlinie oder Jagdhabitat ist denkbar; weitere
= [relevanten Arten Untersuchungen sind empfehlenswert
;‘E Niihe zu schijtzenswerten Nutzungen 5 |Keine schiitzenswerten Nutzungen im nheren Umfeld des Standortes erkennbar ANPASSEN WENN PLAN MIT FLACHEN 4 20
2| (2.8. Wohnen, Biiros, efc) VORLIEGT
:é Immissionen im Plangebief (z.B. durch | 1 {Ldrmimmissionen der ndrdlich angrenzenden BundesstraBe B31 sowie durch die sidlich angrenzende Bahnstrecke; 1 1
g Verkehrsldrm, Geruch etc.) vorraussichtlich Orientierung von Biirordumen entlang der BundesstraBe und ggf. der Bahnstrecke erforderlich ANPASSEN
WENN PLAN MIT FLACHEN VORLIEGT
G | Freiheit von sonstigen einschriinkenden | 5 |womdglich weitere Einschrinkungen durch Bahnlinie zu erwarten; Anbauverbot an B31 schrankt Fliiche im Norden trotz 0 0
A [Faktoren bestehendem Abstand durch Radwegeverbindung zusitzlich ein
Summen: 58 107

Baufldchenbewertung zur Fassung vom 07.04.2022
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Kriterien ST | S2 | S3 | S4 | S5 | S6 | S7 | S8
a2 | Ubereinstimmung mit raumordnerischen 512010 5510510
55 |Vorgaben
g’ Flachenzuschnitt 2 8 | 8 | 6| 8 | 8| 4|0
E Topographie 8 8 8 8 8 8 8 8
ErschlieBbarkeit (Ndhe zu Fern- 0 | 1616 4 0 |16} 0 0
/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser,
Energie)
Lage im Raum/raumstrukturelle Eignung 0 [16] 8 8 12|16 4 | 12
Anbindung an vorhandene gewerbliche 0| 121 8 8 4116 | 12| 16
Strukturen
Verwirklichung in Bauabschnitten, 6 | 12 12| 9 6 | 12 | 12| 6
Erweiterbarkeit
"5 |Verinbarkeit mit der Landwirtschaft 91121 9 b 9 6 | 12 | 12
-Z (Ertragsfahigkeit, Bewirtschaftung)
_E Vereinbarkeit mit abiofischen Schutzgiterm | 6 | 12 | 6 | 9 | 3 | 9 | 9 | 6
S | (Boden, Wasser, Luft/Klima)
E Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz- 12 (12 112] 6 9112 6 | 12
fachlichen Werts (Lebensriume)
Vereinbarkeit mit Schutzgebiefen und 5120 | 5 5 5 5 5 0
Fachplanungen
Einbindung in die Landschaft 4 8 4 4112 | 4 4 4
E Vereinbarkeit mit potenziell vorhandenen | 10 | 5 | 10 | 10 | 10 | 10 | 10 | 10
2 |artenschutzrechtlich relevanten Arten
.
E Nihe zu schiitzenswerten Nutzungen (zB. | 15 | 15 | 5 5 5 1151151 20
% Wohnen, Bilros, efc.)
:g Immissionen im Plangebiet (z.B. durch 2 2 3 4 4 3 2 |
£ |Verkehrsldrm, Geruch etc.)
‘g Freiheit von sonsfigen einschriinkenden 0 (2012 |10 5 (20107 0
@ |Faktoren
Summen: 84 118 | 107
Punkte 0 - 4: 1,45 1,84

Bauflichenbewertung zur Fassung vom 07.04.2022
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



