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Einfihrung

1.1

Allgemeines zur Ausgangslage und zum weiteren Vorgehen

Die Mitgliedsgemeinden der Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch — Kressbronn a. B. - Lan-
genargen waren in den vergangenen Jahren und sind auch derzeit mit mehreren konkreten Anfra-
gen von Gewerbebetrieben konfrontiert, die wiederholt Flichenbedarf duBem. Aktuell liegt dieser
Flachenbedarf in der Gemeinde Langenargen bei etwa 7,58 ha, in Kressbronn a. B. bei ca.
19,47 ha und in Eriskirch bei ca. 4,83 ha. Vielerorts treten zudem aufgrund steigender Betriebsgrd-
Ben vermehrt Konflikte zwischen den bestehenden Gewerbebetrieben und den angrenzenden Wohn-
nutzungen auf. Zur Aufrechterhaltung eines effizienten Betriebsablaufes streben daher einige Ge-
werbebetriebe eine Umsiedlung innerhalb des Verwaltungsgebietes in konfliktdrmere Bereiche an.
Hinzu kommen Anfragen von sowohl klein- als auch groBfldchig produzierenden nicht ansssigen
Betrieben, die neu im Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch — Kressbronn a. B. -
Langenargen ansiedeln mdchten.
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Allgemeine Erlduterungen

2]
2.1.1
2.1.1.1

2.1.2
2.1.2.1

213
2131

Einfihrung zum Thema "Gewerbefldchenentwicklung"
Politische Zielsetzung

Die Stirkung der regionalen Wirtschaftskraft stellt ein hohes Ziel des Landes Baden-Wiirttemberg
dar, um im globalen Wetthewerb bestehen zu kdnnen. Daher sind die Sicherung und Fortentwick-
lung einer wirtschaftlich maglichst eigenstandigen, regionalen Leistungs- und Wettbewerbsfhig-
keit ein wichtiges Ziel. Dies ist verbunden mit der Erhaltung und Schaffung zukunftsfahiger regio-
naler Arbeitspldtze.

Raumordnerische Zielsetzung

Die Stéirkung des Landes Baden-Wiirttemberg als Wirtschaftsstandort ist im Landesentwicklungs-
plan 2002 festgeschrieben. Die Wetthewerbsfahigkeit und Attrakfivitiit sind zu stdrken und geeig-
nefe Standorte sind fiir Ansiedlungen und Erweiterungen der Wirtschaft, in ihrem Strukturwandel
und in ihrer riumlichen und sektoralen Entwicklung, zu unterstiitzen. Zudem ist als Grundsatz for-
muliert, dass die Entwicklung interkommunaler Gewerbegebiete infensiviert werden soll. Dabei sol-
len die ErschlieBung und die Belegung der Flichen so erfolgen, dass eine hochwertige und intensive
Nutzung des Geldndes gewhrleistet ist und Umnutzungen maglich sind. Fir die Randzone um den
Verdichtungsraum "Bodenseeraum"”, wie die Gemeinden Eriskirch, Kressbronn a. B. und Langenar-
gen eingestuft sind, ist als Grundsatz formuliert, dass eine Zersiedelung der Landschaft und Beein-
frichtigungen der Wohn- und Umweltqualiféit vermieden, Freirdume und Freiraumfunktionen ge-
sichert, Entlastungsaufgaben fiir den Verdichtungsraum wahrgenommen und Entwicklungsimpulse
in den Landlichen Raum vermittelt werden. Bei der Ausweisung von Neubauflichen ist auf eine
umweltschonende, Flichen und Energie sparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und woh-
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflichen hinzuwirken
(PS2.3.1.2, LEP 2002).

Sonstige Zielsetzungen

Sonstige Zielsetzungen beziiglich der Entwicklung von Gewerbefldchen in diesem Bereich, welche
von Relevanz fiir die vorliegende Standortprifung sind, liegen nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht vor.
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Vorgehensweise/Bewertungsmodell

3.1
3.1.1
3.1.11

3.1.2
3.1.2.1

3.12.2

3.2
3.2.1

3.2.2

Vorgehensweise bei der Priifung von Standortalternativen
Eingrenzen des Suchraumes

Als Suchraum fiir mdgliche Standortalternativen kommt zundchst das gesamte Gebiet der Mit-
gliedsgemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch, Kresshronn a. B. und Langenargen
fir mdgliche Standorte in Frage, da, wie bereits ausgefihrt, fir alle Gemeinden der Verwaltungs-
gemeinschaft der Bedarf an gewerblichen Bauflichen (G) besteht und hierdurch gleichzeitig die
gesamtstrukturelle Entwicklung des Gebietes beriicksichtigt wird.

Eingrenzen der Eignungsfldchen

GemB Gifpro-Analyse der Reschl Stadtentwicklung vom 20.04.2022 gehen die Gemeinden Eris-
kirch, Kressbronn a. B. und Langenargen derzeit von einem aktuellen Bedarf an gewerblichen Fld-
chen von insgesamt ca.31,88 ha aus. Bei der Standortalternativenprifung gilt es v.a. die Erweite-
rungs- und Entwicklungsfdhigkeit des Interkommunalen Gewerbegebietes zu betrachten. Ziel der
Prisfung der Standortalternativen ist es somit fir die Ansiedlung eines groBfldchigen, interkommu-
nalen Gewerbegebietes eine maglichst groBe Nettobaufldche zur Nutzung durch klein- bis groBfld-
chige Gewerbebetriebe herauszuarbeifen.

Des Weiteren stellen bei der Suche nach geeigneten Standorten die ausreichende Verkehrsanbin-
dung und die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ein grundlegendes Kriterium dar. Zudem
soll eine Anbindung an den Siedlungszusammenhang gegeben sein. Fiir Gewerbegebietsstandorte
ist zudem erforderlich, dass sie hinsichtlich der Emissionen so wenig wie mglich eingeschrdnkt
werden. Daher sind die umgebenden Nutzungen zu untersuchen.

Erlduterung des Bewertungsmodells, Bewertungssystematik

Die Priifung und Bewertung der Standortalternativen erfolgen anhand einer speziellen Systematik.
Die Systematik orientiert sich an jener, die bei der Bewertung der Fldchen im Rahmen der Fort-
schreibung eines Fldchennutzungsplanes Anwendung findet. Der zu Grunde gelegte Punkteschliissel
sowie die Bewertungen der einzelnen Kriterien kdnnen im Verlauf des Bewertungsverfahrens iber
die eingehenden Fachinformationen aktualisiert und relativiert werden.

Nach einer ausfihrlichen verbalen Darstellung der zu beriicksichtigenden Belange werden in einer
Ubersicht die Eigenschaften und Problemfelder je Standort tabellarisch zusammengefasst. Die Be-
wertung der Standorte erfolgt mittels bestimmter Kriterien, denen Punkiwerte zwischen 0 und 4
zugeordnet werden. Die Auswahl der Kriterien ist auf die Anforderung an potenzielle Standorte fir
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3.2.3

3.24

3.3
3.3.1
3.3.11

3.4
3.4.1

ein inferkommunales Gewerbegebiet unter landesplanerischen und stidtebaulichen Gesichtspunk-
fen zugeschnitten. Zusiitzlich erfahren die einzelnen Kriterien eine Gewichtung (Faktor). Die Ge-
samthewertung des Standortes setzt sich somit aus der Summe und dem Zusammenspiel einzelner
Kriterien zusammen.

Die Gewichtung der einzelnen Kriterien (Faktor) erfolgt hierbei je nach Bedeutung des Kriteriums
fur die Beurteilung der Fldcheneignung. So erhalten z.B. die Kriterien "Ubereinstimmung mif raum-
ordnerischen Vorgaben" die hachste Gewichtung, den Faktor 5. Dies geschieht, um die besondere
Wichtigkeit der Kriterien fir die Beurteilung der Standorte zu verdeutlichen. Eine ebenso hohe Be-
deutung wird den Kriterien "Lage im Raum/raumstrukturelle Eignung" sowie "Vereinbarkeit mit
Schutzgebieten und Fachplanungen” zugemessen.

Die Bewertung eines einzelnen Kriteriums mit 0 Punkten zeigt ein besonderes Problemfeld auf, das
u.U. dazu fihren kann, dass der Standort nicht oder nur mit erheblichen Widerstanden umsetzbar
ist. Zumindest muss bei der Abwiigung mit erheblichen Einwendungen der zustindigen Fachbe-
horde(n) bzw. der anerkannten Naturschutzverbinde gerechnet werden. Trotz Vorliegen einer an-
sonsten positiven Gesamtbewertung konnte die Eignung der Flache bzw. des Standortes einge-
schrdnkt bis sehr eingeschrdnk sein. Der Punkte-Schliissel ergdnzt die schriftlichen Ausfihrungen.
Er ist wie folgt zu interpretieren:

0,00-1,49 Punkte ungeeignet

1,50-1,99 Punkte nur sehr bedingt geeignet
2,00-2,49 Punkte bedingt geeignet
2,50-2,99 Punkte geeignet

3,00-3,49 Punkte gut geeignet

3,50-4,00 Punkte hervorragend geeignet

Darstellung des Bewertungskriteriums LEP/RP

Ubereinstimmung mit raumordnerischen Vorgaben

Im Zusammenhang mit der Bewertung von Standorten fiir Gewerbegebiete sind inshesondere fol-
gende verschiedene Belange, die sich aus dem Landesentwicklungsplanes Baden-Wiirttemberg
(LEP 2002) und dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben entnehmen lassen, von Bedeutung.
Dabei handelt es sich zum einen um die grundsitzliche Vermeidung der Zersiedelung der Land-
schaft und Begintrdchtigungen der Wohn- und Umweltqualitit und der Sicherung von Freiriumen
und Freiraumfunktionen. Zum anderen um eine umweltschonende, flachen- und energiesparende
Bebauung und eine verkehrsgiinstige und wohnortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen,
Wohnbau- und Gewerbefldchen (RP 2.1.2).

Darstellung des Bewertungskriteriums Leitbild
Ubereinstimmung mit Leithild/Leitziel der Gemeinden
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3.4.1.1

3.5
351
3511

3.5.2
3521

3.5.3
3531

Die Leithilder und Leitsitze "Freiraum fir Entwicklung" und "Erweiterung und Verbesserung des
Fremdenverkehrsangebotes"', der Gemeinden Eriskirch, Kressbronn a. B. und Langenargen geben
vor, fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben attrakfive Flichen vorzuhalten, um auf Anfragen
flexibel mit hochwertigen Flachen reagieren zu konnen. Zudem sind gewerbliche Bauflachen (6) zu
entwickeln, bereitzuhalten sowie bestehende Fldchen weiterzuentwickeln, um ein ausgewogenes
und zukunftsfihiges Angebot an Arbeitspldtzen zu sicher.

Darstellung der stddtebaulichen Bewertungskriterien

Fldchenzuschnitt

Dem Flichenzuschnitt kommt aufgrund groBfldchiger, standardisierter baulicher Anlagen, wie sie
bei gewerblichen, vor allem produzierenden Gewerbebetrieben Gblich sind sowie der fiir den
Schwerlastverkehr gerechten ErschlieBung eine hohe Bedeutung zu. Daher bedarf es groBer, durch-
gehend freier Flichen, die eine geometrische Form aufweisen und Entwicklungsmadglichkeiten zu-
lassen. Jede Abweichung von diesem Ideal fiihrt zu einer Verringerung der Attraktivitdt des Stan-
dortes fir interessierte Gewerbebetriebe, inshesondere fir jene, die groBflchig produzieren. Eine
weitere wichtige Voraussetzung ist, dass fiir das geplante Inferkommunale Gewerbegebiet eine
maglichst groBe Fliche zur Verfigung steht, um dem hohen Bedarf aufgrund der bestehenden
Nachfragen gerecht werden zu konnen. Gleichzeitig soll damit die Ausweisung von gewerblichen
Bauflichen (G) an einem Standort gebindelt umgesetzt und damit eine zerstiickelte Ausweisung
an mehreren einzelnen Standorten vermieden werden. Gleichzeitig sind bei groBeren Fldchen eher
Erweiterungsmdglichkeiten und die Maglichkeit der Umsetzung in Bauabschnitten gegeben, so
dass diese Standorte fir eine langfristige gewerbliche Entwicklung am attraktivsten sind.

Topografie

Die Topografie stellt einen weiteren wesentlichen Standortfaktor dar. Seine enorme Wichtigkeit
resultiert aus dem regelmdBigen Erfordernis groBfldchiger produzierender Gewerbebetriebe ent-
sprechend dimensionierte und standardisierte Hallenbauwerke erichten zu missen. Als ideal kon-
nen Standorte angesehen werden, die eben sind oder zumindest eine einheitlich ausgerichtete Nei-
gung haben. Topographisch sehr bewegtes Geldnde ist wenig geeignet. Auf diesen Flachen ist ein
reibungsloser Betriebsablauf - wenn Gberhaupt - nur mit erhéhtem Aufwand madglich.

ErschlieBbarkeit (Ndhe zu Fern-/LandesstraBen, Eisenbahn, Abwasser, Energie)

Die ErschlieBbarkeit stellt einen weiteren wesentlichen Standortfaktor dar. Seine enorme Wichtig-
keit resultiert aus dem Erfordernis die groBfldchig produzierenden Gewerbebetriebe entsprechend
an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen anbinden zu konnen. Als Ideal konnen Standorte an-
gesehen werden, in denen direkt oder in deren Umfeld bereits Ver- und Entsorgungseinrichtungen
anliegen. Zudem ist, wie bereits im Punkt "Lage im Raum, raumstrukturelle Eignung" erldutert, die
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3.54
3.54.1

3.55
3.551

3.5.6
3.5.6.1

3.6
3.6.1
3.6.1.1

3.6.2
3.6.2.1

qute Erreichbarkeit der Flichen im Zuge mit dem durch die Betriehsabldufe entstehenden, erheb-
lichen Verkehrsaufkommen von zentraler Bedeutung.

Lage im Raum, raumstrukturelle Eignung

Die gute Erreichbarkeit der Fldchen ist wegen des zu Grunde gelegten erheblichen Verkehrsaufkom-
mens und als Voraussetzung fiir funktionierende Betriebsabldufe von enormer Bedeutung. Die An-
bindung an Gberdrtliche Verkehrsverbindungen ist dabei u.a. hinsichtlich der giinstigen Erreichbar-
keit von zentraler Bedeutung. Als Verkehre sind der Beschdftigten- und Besucherverkehr wie auch
inshesondere der Lieferverkehr zu beriicksichtigen. Fir letzteren ist eine leistungsfahige Verkehrs-
infrastruktur mit entsprechenden Fahrbahnbreiten, Rangierradien etc. elementar. In Hinblick auf
den Beschiftigtenverkehr ist in Anbetracht der anzustrebenden Verringerung/ Optimierung der
Wege zwischen Wohn- und Arbeitsplatz zusdtzlich die Lage zu Siedlungsflichen bzw. die generelle
Lage und Erreichbarkeit im Gesamtgebiet zu beriicksichtigen.

Anbindung an vorhandene gewerbliche Strukturen

Fiir die Verwirklichung der Planung ist es wichtig, dass sich das Plangebiet nicht unangebunden
im Raum, ohne jeglichen Bezug zu anderen Siedlungseinheiten befindet. Die Wichtigkeit resultiert
aus dem Erfordernis, die Planungen in das Landschaftshild zu integrieren, ohne zu starke Eingriffe
in dieses zu bewirken.

Verwirklichung in Bauabschnitten; Erweiterbarkeit

Luletzt stellt die Verwirklichung in Bauabschnitten einen wichtigen Faktor dar. Durch die Erweite-
rungsmaglichkeiten konnen zukiinftige Entwicklungen einfacher umgesetzt werden, ohne wieder
neue Gebiete erschlieBen zu miissen.

Darstellung der landschaftsplanerischen Bewertungskriterien

Vereinbarkeit mit der Landwirtschaft (Ertragsféhigkeit, Bewirtschaftung)

Die Erhaltung guter und ertragsfahiger Baden dient als Erwerbsgrundlage fir die Landwirte und
sollte daher besonders beriickstichtigt werden.

Vereinbarkeit mit abiotischen Schutzgiitern (Boden, Wasser, Luft/Klima)

Die Eingriffsintensitdt ist auch im Hinblick auf die abiotischen Schutzgiter zu priifen, da die Kon-
fliktfreiheit zu besonders wertvollen Baden und Gewissern sowie die weitestgehende Erhaltung des
natiirlichen Geldndeverlaufes (zur Vermeidung groBerer Bodenbewegungen) gewdhrleistet sein
muss. Zudem ist es in Bezug auf das Lokalklima von besonderer Bedeutung, dass die geplanten
gewerblichen Gebdude (Hallen) keine siedlungsrelevanten Kaltluftstrime behindern.
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3.6.2.2
3.6.2.3

3.6.2.4
3.6.2.5

3.6.3
3.6.3.1

3.7
3.7.1
3.7.11

3.8
3.8.1
3.8.1.1

Vereinbarkeit bzgl. des naturschutz-fachlichen Werts (Lebensrdume)

Das Konfliktpotential beziiglich des naturschutzfachlichen Wertes hangt einerseits von der Wertig-
keit der zu Gberplanenden Fliche, andererseits aber auch vom Vernetzungsgrad der betrachteten
Lebensrdume ab und muss daher im Einzelfall geprift werden. Bei hochwertigen Bestiinden (z. B.
Moorwiesen) sind Konflikte durch die Bebauung anzunehmen, bei naturschutzfachlich unbedeu-
tenden Bestinden (z. B. infensiv genutzten Ackerfliichen) sind dagegen keine oder deutlich gerin-
gere Beeintfrdchtigung zu erwarten.

Vereinbarkeit mit Schutzgebieten und Fachplanungen

Die Unterschutzstellung von Fldchen bzw. einzelnen Elementen dient dazu, diese aufgrund ihrer
besonderen Bedeutung (z. B. als Lebensraum fir seltene Tier- und Pflanzenarten) durch dffentliches
Recht langfristig zu sicher. Vorranggebiete dienen dazu, einem bestimmten Belang Vorrang vor
anderweitigen Nutzungen zu gewdhren. Damit soll die nachhaltige Nutzbarkeit der natirlichen
Lebensgrundlagen gesichert werden.

Einbindung in die Landschaft (Landschaftsbild)

Das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch — Kressbronn a. B. - Langenargen weist
ein vor allem durch die Topografie und die Strukturvielfalt bedingtes abwechslungsreiches Land-
schaftshild auf. Die Erhaltung der vielfdltigen Kulturlandschaft ist sowohl fir die heimatliche Iden-
tifikation der hier lebenden Menschen als auch fir die touristische Entwicklung der Ferienorte im
Bodenseekreis von groBer Bedeutung. Der Einbindbarkeit der gewerblichen Fldchen in das sensible
Landschaftshild wird daher hdchste Prioritit zugemessen. Die zu priifenden Standorte sind vor al-
lem im Hinblick auf ihre Exponiertheit, die Betroffenheit von Blickbeziehungen und die Vorbelas-
tung durch andere naturferne Landschaftselemente (landschaftsfremde Gebéude, Hochspannungs-
leitungen) zu bewerten.

Darstellung der artenschutztachlichen Bewertungskriterien

Vereinbarkeit mit potenziell vorhandenen artenschutzrechtlich relevanten Arten

Den artenschutzfachlichen Kriterien sollte besondere Beachtung geschenkt werden. Dies ist notwen-
dig, um die Artenvielfalt sowie die Lebensrdume dieser zu erhalten.

Darstellung der immissionsschutzrechtlichen Bewertungskriterien

Ndhe zu schiitzenswerten Nutzungen (z.B. Wohnen, Biiros, efc.)

Hinsichtlich der Eignung eines Standortes fiir das Gewerbegebiet sind auch die an das Gebiet an-
grenzenden, schiitzenswerten Nutzungen zu betrachten. Fiir die Umsetzbarkeit des Gewerbegebie-
fes ist es erforderlich, dass der Trennungsgrundsatz gemdB §50 BImSchG (Bundesimmissions-
schutzgesetz) erfiillt wird. Demnach darf ein Gewerbegebiet nur in einem ausreichend groBem
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3.8.2
3.8.2.1

3.9
3.9.1
3.9.1.1

Abstand zu Fliichen, welche die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienen ausgewiesen
werden. Einen konkreten Abstand gibt das BImSchG fir den Trennungsgrundsatz nicht vor, daher
wird nach derzeitigem Kenntnisstand wird von einem Abstand von ca. 50 m ausgegangen.
Unabhdngig vom Trennungsgrundsatz ist fiir das Gewerbegebiet eine Lirmkontingentierung der
Teilfldchen als sinnvoll bzw. erforderlich anzusehen. Umso ndher schiitzenswerte Nutzungen an den
Standortalternativen bestehen oder planungsrechtlich zuldssig sind, desto geringere Kontingente
kinnen fir die Gewerbeflichen vergeben werden. Bei niedrigen Konfingenten kdnnen gegebenen-
falls die geplanten Nutzungen nicht oder nur mit LirmschutzmaBnahmen entstehen.

Da durch den Trennungsgrundsatz sowie niedrige Kontingente die gewerblichen Fldchen stark ein-
geschrinkt werden konnen, wurde fir dieses Bewertungskiterium der hichste Faktor vergeben.

Immissionen im Plangebiet (z.B. durch Verkehrsldrm, Geruch etc.)

Durch die auf die Standorte einwirkenden Immissionen sind ggf. schiitzenswerte Nutzungen inner-
halb des geplanten Gewerbegebietes durch entsprechende MaBnahmen zu schiitzen. Als schiitzens-
werte Nutzungen sind dabei vor allem Biiro- und Sozialrdume einzustufen. Bei Uberschreitungen
der Orientierungswerte gemdB DIN 18005-1 sind die schiitzenswerten Raume zum Beispiel auf die
der Emissionsquelle abgewandten oder riickwartigen Gebaudeseite zu orientieren, mit akfiven Lif-
tungstechnischen Anlagen auszustatten, etc.. Diese Auflagen kannen sich beeintrchtigend auf die
Flexibilitiit der vorgesehenen Nutzungen oder die Kosfen auswirken.

Da ein Gewerbegebiet trotz hohen Immissionen von auBen nahezu immer umsetzbar ist, wurde fir
dieses Bewertungskriterium der niedrigste Faktor vergeben.

Darstellung der sonstigen Bewertungskriterien mit Gewichtungsfaktor

Freiheit von sonstigen einschrinkenden Faktoren

Ein wesentlicher Aspekt ist hier der Verlust von landwirtschaftlichen Baden in einer von der Land-
wirtschaft geprdgten Region. Daneben stellen Altlasten, Gefdhrdung durch Hochwasser, etc. weitere
einschrdnkende Faktoren dar. Auch Gber diese hinaus kann es weitere, sehr auf den Einzelfall be-
zo0gene Belange geben, die Auswirkungen auf die Eignung einer Fldiche haben.
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Zusammenfassung, Schlussfolgerung und weitere
Vorgehensweise

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

Schlussfolgerungen und Zusammenfassung

Liel der Prifung von Standortalternativen fir die Ansiedlung eines groBfldchigen, interkommunalen
Gewerbegebietes zur Nutzung durch klein- bis groBfldchig und teilweise auch larmintensiv produ-
zierende Gewerbebetriebe war es, herauszuarbeiten, ob in geeigneterer Weise angebundene und
gleichzeitig stidtebaulich und immissionsschutztechnisch geeignete Standortalternativen fir dieses
Vorhaben vorliegen.

Die detaillierte Priifung der einzelnen Standortalternativen kommt zu dem Ergebnis, dass zwar
einige Standorte vorliegen, die jedoch vor allem aus stddtebaulicher oder landschaftsplanerischer
Sicht nicht fir die Ansiedlung eines groBfldchigen, interkommunalen Gewerbegebietes gesignet
sind.

Der Standort 1 ist durch die Einhaltung des Anbauverbotes entlang der angrenzender Bundesstrafie
31 sowohl hinsichtlich der nutzbaren Fldchen als auch des méglichen Zuschnittes und der wirt-
schaftlichen ErschlieBung dieser verbleibenden Flchen stddtebaulich nicht zur Nutzung durch Ge-
werbefldchen geeignet. Der Standort verfiigt dariber hinaus lediglich tber geringfigige Weiterent-
wicklungsmaglichkeiten auf Grund des begrenzten Platzangebotes bzw. auf Grund der bestehenden
angrenzenden baulichen Nutzungen. Zudem ist keine direkte Anbindung an bestehendes Gewerbe
vorhanden und die Fliche ragt weit in die offene Landschaft, was sowohl aus stidtebaulicher als
auch aus landschaftsplanerischer Sicht gegen ein interkommunales Gewerbegebiet an diesem
Standort spricht.

Gute ErschlieBungsmadglichkeiten weist der Standort 3 auf. Ebenfalls sind durch das Angrenzen an
die Alternative 52 gute Erweiterungsmdglichkeiten vorhanden. Allerdings kann es aufgrund an-
grenzender Wohnbaufléche zu immissionsschutztechnischen Konflikten kommen.

Auch der Standort 5 weist Probleme bei der wirtschaftlichen ErschlieBung auf, da dieser bisher nur
von Norden aus erschlossen ist. Aufgrund der mangelnden Anbindung an vorhandenes Gewerbe
sowie der Angrenzung an Siedlungsbestand ist dieser Standort vor allem aus stddtebaulichen und
immissionsschutztechnischen Griinden ungeeignet fir die Errichtung eines interkommunalen Ge-
werbegebietes.

Eine bessere Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten und Gewerbeflichen sind bei den
Standorten 4 und 8 gegeben. Allerdings sind die Flichen nur sehr schmal zugeschnitten, was fir
ein groBflachiges Gewerbegebiet ungeeignet ist. Vor allem die Fldche am Standort 8 ist im Siidos-
fen durch das angrenzende Naturschutzgebiet, im Norden und Siden durch den angrenzenden
Bestand und im Nordwesten durch die Bundesstrafie 31 stark eingegrenzt. Zudem muss das An-
bauverbot an die BundesstraBe eingehalten werden. Dadurch verringert sich der Flachenzuschnitt
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erheblich, sodass der Standort fiir die Ansiedelung eines interkommunalen Gewerbegebietes unge-
eignet ist

Aus stadtebaulicher Sicht sehr positiv zeigt sich der Standort 6. Allerdings sprechen einige land-
schaftsplanerische Aspekte gegen die Ansiedelung eines interkommunalen Gewerbegebietes. Bei-
spielhaft anzufihren wiire die Uberlagerung mit dem festgesetzten Wasserschutzgebiet "ZWUS-
OBERE WIESEN" (Nr. 435126) Zone Il und I11A; im nordlichen Bereich Uberlagerung mit dem
Landschaftsschutzgebiet "Tettnanger Wald mit angrenzender Feldflur zwischen Bodenseeufer und
Tettnang" (Schutzgebiets-Nr. 4.35.043).

Hauptproblem des Standortes 7 ist die Lage am Ortsrand und die geringe Anbindung an bestehende
Siedlungseinheiten. AuBerdem grenzt das Gebiet an Wald an, was sowohl aus artenschutzrechtli-
cher als auch aus landschaftsplanerischer Sicht gegen eine Errichtung eines inferkommunalen Ge-
werbegebietes spricht.

Am besten Schnitt hierbei der Standort 2 ab, welcher sich sowohl durch seine gute Verkehrsanbin-
dung als auch durch seinen vorteilhaften Flichenabschnitt von den anderen Standortalternativen
abhebt. Auch in Bezug auf Natur und Landschaft zeigt sich der Standort sehr positiv, da dieser, im
Gegensatz zu den anderen Standorten, abseits von Wohn- und Schutzgebieten liegt. AuBerdem
grenzt der Standort direkt an Alternative S3 an, sodass hierbei qute Erweiterungsmaglichkeiten
geboten sind. Lediglich aus artenschutzrechtlicher Sicht weist der Standort Konflikte auf.

Durch die vorangegangenen Ausfihrungen zu den Bewertungskriterien der einzelnen Standortal-
ternativen kann daher ein auf die zu Grunde gelegten Parameter zutreffendes Ergebnis formuliert
werden. Anhand der oben dargestellten Aspekte zeigte sich der Standort 2 im Bereich "Kapellene-
sch-Haslach" als besonders geeignet.

Weitere Vorgehensweise

Die Ergebnisse der Standortalternativenpriifung "Interkommunales Gewerbegebiet" des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Eriskirch — Kressbronn a. B. — Langenargen werden mit den betroffenen
Behdrden im Rahmen eines weiteren Abstimmungsgesprdches mit dem Regierungsprdsidium Ti-
bingen und dem Regionalverband Bodensee-Oberschwaben sowie in einem Behdrdenunterrich-
fungstermin gemdB § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend abgestimmt.

Eine Zusammentfassung sowie eine Schlussfolgerung werden nach Durchfihrung der Abstimmungs-
gespriiche mit den entsprechenden Behdrden ergdnzt.
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5 Anhang

— Anhang 1: Bewertungshigen der Standortalternativenpriifung (siehe Anhang 1)
— Ubersicht zur Lage der Alternativstandorte (siehe Anhang 2)
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