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Verfahrensvermerke

Gemeindeverwaltungsverband
- Anderungsbeschluss (8§ 2(1) BauGB):
- ortsiibliche Bekanntmachung:

- Frihzeitige Beteiligung Offentlichkeit (§ 3(1) BauGB):
- Frihzeitige Behordenbeteiligung (84(1) BauGB):
- ortsiibliche Bekanntmachung:

Gemeindeverwaltungsverband
- Beschluss offentliche Auslegung:
- Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
- Offentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB)
und Beteiligung der Behorden (8§ 4(2) BauGB):

Gemeindeverwaltungsverband
- Feststellungsbeschluss (8 2(1) BAUGB...........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeennnees

(SIS o1 (o a1 1= VO = o L= T
Vorsitzender

Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch-Kressbronn a. B.-Langenargen

in einem Teilbereich der Gemarkung Kressbronn Bereich Raiffeisenstral3e
stimmt mit dem Feststellungsbeschluss vom.......................... Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefihrt.

QLTSS o T T 1= WO = 0 = o KR PRPRR

Vorsitzender

Rechtswirksam durch

ortsuibliche Bekanntmachung vom geman § 6 (5) BauGB

QEEESTS o100 a1 a TE= T = T =] o T
Vorsitzender

Diese Fertigung stimmt mit der Planurkunde (1. Fertigung) Gberein.

Bestéatigt

CE=ISE] o 0] T = W = T o = o PP
Vorsitzender
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786),
geéndert durch Art. 2 Gesetz v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. IS. 1802)

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

e Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

BEGRUNDUNG

5. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Ausgangslage / Anderungsbereich Moos |

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Eriskirch - Kressbronn a. B. - Langenargen
wurde 2021 fortgeschrieben. Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan ist seit dem 07.05.2021 rechtswirksam. Darin ist die Flache ,Moo0s I° an der Gattnauer Stral3e
und ndrdlich des Moosweges als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Es wird von einer Uberértlichen
Gasleitung und einem Glasfaserkabel durchquert. Dieser Anderungsbereich hat eine GroéRe von 1,35 ha.
Der Anderungsbereich Moos | liegt im Norden von Kressbronn a. B. Es grenzt im Siiden an Wohnbaufla-
chen an. Ostlich entlang der Gattnauer StraRRe befinden sich ebenfalls Wohngebaude. Die ErschlieBung
der geplanten Wohnbauflache soll von Siiden und Osten Uber den Moosweg und die Gattnauer Stral3e
erfolgen. Das Areal liegt stdlich unterhalb einer Gelandekuppe und fallt von Norden (ca. 434 m i. NHN)
nach Sudwesten um ca. 10 m ab. Das Areal wir derzeit Uberwiegend als Obstplantage sowie Teilen als
Grinland genutzt.

Blick nach
Sidwesten

westlicher Teil des Plangebiets Bebauung am Moosweg / gerodete Apfelplantage

nordlich angrenzender Weinberg / Kirschplantage
Blick nach Osten
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Die bisher im dstlichen Teil der Flache ‘Moos I dar-
gestellte Streuobstwiese galt als Kernbereich des re-
gionalen Biotopverbunds mittlerer Standorte. Die
Streuobstwiese wurde vor einigen Jahren gerodet.
Die Baume sind einer Kirschplantage gewichen. Die
Flache hat damit gegenwartig ihre besondere Bedeu-
tung im Biotopverbund verloren.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind ne-
ben den nicht mehr vorhandenen Obstgehdlzen und
einem Gebusch im Bereich der nérdlichen Boschung
keine sonstigen Darstellungen (z.B. Denkmalschutz,
Ausgleichsflache) enthalten.

Ausgangslage / Anderungsbereich Bachtobel

Als Flachenkompensation fiir die Ausweisung von ,Mo0s |* wird im
Bereich ,Bachtobel’ eine Teilflache von 1,35 ha der geplanten
Wohnbauflache 6stlich der Tettnanger Strale (K7776) aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen und als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Eine Erschliel3ung der Flache kann
Uber die Tettnanger StralRe erfolgen. Das Areal (Gewann Lehren)
wird aktuell als Intensivobstanlage genutzt. Die landwirtschaftliche
Flache steht in absehbarer Zeit nicht als Wohnbauflache zur Ver-
figung.

Bachtobel

Blick von der Tettnanger Stral3e nach Osten

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde plant im Bereich ,Moos’ (1,35 ha) die Ausweisung von Wohnbauflachen zur kurzfristigen
Versorgung fir die ortliche Bevdlkerung und zur Deckung dringenden Wohnbedarfs in der Gemeinde
Kressbronn. Die entsprechende Flachennutzungsplananderung wird gemaf § 8 (3) BauGB im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan ,Moos I durchgefiihrt. Hier soll zur planungsrechtlichen Absicherung der ge-
planten Vorhaben eine Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* zur kurzfristigen Deckung eines drin-
genden Wohnbedarfs und fiir die Unterbringung von Flichtlingen und zusétzlichen Betreuungseinrichtun-
gen erfolgen.
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Um nicht zusatzliche Wohnbauflachen in den Flachennutzungsplan aufzunehmen, die tiber den ermittelten
Gesamtwohnbauflachenbedarf der Gemeinde (10,77 ha) hinausgehen, werden zur Flachenkompensation

geplante Wohnbauflachen (1,35 ha) im Bereich Bachtobel Ost ¢stlich der Tetthanger Strafl3e aus dem Fl&-
chennutzungsplan herausgenommen.

In Kressbronn besteht ein kontinuierlicher Bedarf an Wohnungen aller Wohnformen. Das Nachverdich-
tungspotenzial im Ortskern ist mittlerweile nahezu ausgeschoépft. Teile der bereits im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflachen stehen kurzfristig nicht zur Verfigung. Eine weitere Innenentwicklung ist
nur schwer moglich. Angesichts des Mangels an verfugbaren innerértlichen Baugrundstiicken (Baullicken
oder Leerstand) kommen inzwischen wieder Wohnbauflachen an den Siedlungsrandern in Betracht. Durch
die Planung soll die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum ermdéglicht werden. Des Weiteren be-
notigt die Gemeinde kurzfristig zusétzliche Betreuungsplatze fir Kinder. Derzeit werden provisorische
Standorte genutzt. Im Bereich der geplanten Bauflachen soll zeithah im Rahmen des kommunalen Woh-
nungsbaus eine Einrichtung fur die Kinderbetreuung realisiert werden. Im Gebiet soll ebenfalls entspre-
chend dem absehbaren Bedarf eine Fliichtlingsunterkunft mit separaten Wohneinheiten in einem Mehrfa-
milienhaus untergebracht werden. Die Unterbringung von Fliichtlingen ist eine Pflichtaufgabe der Gemein-
de. Das Areal befindet sich planungsrechtlich im Au3enbereich und grenzt unmittelbar an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile von Kressbronn an.

Das Areal ,Moos | ist flr eine Bebauung gut geeignet, da das bestehende Siedlungsgeflige arrondiert
wird. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Obstbau und Griinland). Umgekehrt bleiben ver-
gleichbare Anbauflachen im Bereich Bachtobel fur die Landwirtschaft weiter nutzbar, die in absehbarer
Zeit nicht fir eine Bebauung zur Verfuigung stehen. Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
eine Umwandlung von ca. 1,35 ha landwirtschaftlicher Nutzflache in Bauland und umgekehrt eine Darstel-
lung von Flachen fur die Landwirtschaft auf ca. 1,35 ha.

Die Planung erfiillt folgende Standortkriterien:

- Flachensparende Angliederung der geplanten Wohnbauflache im Anderungsbereich Moos | an be-
stehende Wohnbebauung; es entsteht eine kompakte Siedlungsflache; der Ortsrand wird neu definiert
und arrondiert; es entsteht keine spornartige Erweiterung der Siedlungskontur;

- Es besteht eine gute Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz; die vorhandene Infrastrukturausstattung
(VerkehrserschlieRung, Wasser, Abwasser etc.) kbnnen genutzt werden;

- keine Beanspruchung besonders geschitzter Landschaftsteile; geringe Biotopausstattung der Flache
aufgrund vorangegangener landwirtschaftlicher Nutzung (Intensivobstbau, geringer Eingriff in den Na-
turhaushalt; Naturschutzrechtlicher Ausgleich erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung;
geringe Stoérung im Landschafts- und Ortsbild / geringe topografische Exposition;

- Die Flache konnte von der Gemeinde fir Wohnbauzwecke erworben werden;

- Umgekehrt steht die Flache ,Bachtobel Ost‘ 6stlich der Tettnanger Stral3e kurz-bis mittelfristig nicht als
Wohnbauflache zur Verfigung, die intensive landwirtschaftliche Nutzung soll in absehbarer Zeit weiter-
gefiihrt werden. Die Herausnahme aus dem Flachennutzungsplan ist gerechtfertigt.

Planungsalternativen

Die Flachenausweisung im Anderungsbereich ,Moos I dient der Bedarfsdeckung fiir den dringenden
Wohnbedarf fiir Fliichtlinge und flr die 6rtliche Bevolkerung. Fir die Deckung des kurzfristigen Wohnbe-
darfs (kommunales Wohnen und Unterbringung von Flichtlingen) stehen keine geeigneten und kurzfristig
verfligbaren Alternativstandorte zur Verfligung. Durch die Erweiterung bestehender Wohngebiete werden
unmittelbar anschlieRende Flachen in Anspruch genommen. Die vorhandene technische Infrastruktur
(Wasserversorgung, Schmutzwasserkanal sowie die ErschlieRung) kdnnen mitbenutzt werden.
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EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Raumordnung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Kressbronn a. B.
gehdrt zur Randzone um den Verdichtungsraum ,Bodenseeraum mit besonderer struktureller Pragung’.
Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse Uberlingen — Markdorf — Friedrichshafen — Kress-
bronn a. B. — Lindau und im Bereich der regionale Entwicklungsachse Meckenbeuren — Tettnang — Kress-
bronn. Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren. Dabei ist die Anbindung
an Siedlungsbereiche und Versorgungseinrichtungen sowie eine gute verkehrliche Anbindung zu beach-
ten. Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltschonende, flachen- und energiesparende
Bebauung zu achten. Die Siedlungsentwicklung ist am Bestand auszurichten.

Die Gemeinde Kressbronn a. B. ist im Regionalplan als Kleinzentrum ausgewiesen und bernimmt im en-
geren Verflechtungsbereich am nérdlichen Bodenseeufer eine wichtige Versorgungsfunktion. Als Ziel der
Raumordnung sollen Kleinzentren als Standorte von zentral6rtlichen Einrichtungen der Grundversorgung
so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden Uberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsberei-
ches decken kdnnen.

Uberortliche Umweltziele sind auch im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben (1996) darge-
stellt. Insbesondere sollen die umgebenden regionalen Grinziige von Bebauung freigehalten werden.

Das nordlich gelegene Higelland ist als regionaler Griinzug
gekennzeichnet. Dieser beinhaltet auch weitere Natur- und
Landschaftsschutzgebiete. In der Fortschreibung des Regio-
nalplans (seit 24.11.2023 verbindlich) reicht die Darstellung
des Regionalen Griinzuges im Norden bis an den Ande-
rungsbereich ,Moos I heran. Fur die beiden Anderungsberei-
che ,Moo0s I' und ,Bachtobel’ sind in der Gesamtfortschrei-
bung des Regionalplans keine Festlegungen enthalten. Zu
beachtende Ziele der Raumordnung, Vorranggebiete der re- : Z : <
gionalen Freiraumstruktur (Naturschutz, Wald, Wasser, mineralische Rohstoffe etc.) smd von der Planung
nicht betroffen.

Eigenentwicklung. Die Nachfrage nach Wohnraum und Wohnbauflachen steigt in der Gemeinde Kress-
bronn a. B. stetig an. Es gibt viele Arbeitsplétze in der Region, der Wohnraum ist knapp. Eine bis zum Jahr
2020 geflhrte Interessenliste fur Bauwillige umfasste insgesamt 460 Interessenten. Davon gaben 187
Personen als Wohnort die Gemeinde Kressbronn a. B. an. Die Verwaltung erreichen zudem oftmals An-
fragen von jungen Familien, die auf Grund des Wohnraummangels den Ort bereits verlassen mussten,
dort jedoch gerne in Zukunft wieder Wohnen wirden. Die Gemeinde ist dadurch einem deutlichen Druck
zur Ausweisung von Wohnbauflachen fir die eigene Bevdlkerung ausgesetzt. Mit der Ausweisung des
Baugebiets ,Moos I“ will die Gemeinde dem Mangel an Wohnbauflachen kurzfristig entgegenwirken. In der
2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Zieljahr 2028) wurde fur die Gemeinde Kressbronn a.B. ins-
gesamt ein Wohnbauflachenbedarf von 10,77 ha ermittelt. Bei der Bedarfsentwicklung wurde der prognos-
tizierte Einwohnerzuwachs, regionale Besonderheiten sowie die erwartete Unterbringung von Asylbewer-
bern berlcksichtigt. Mit den Baugebieten der letzten Jahre ,Bachtobel” (ca. 0,7 ha Allgemeines Wohnge-
biet und ca. 1,2 ha Gemeinbedarfsflachen — teilweise mit kommunalem Wohnungsbau und Wohnnutzun-
gen), dem geplanten Bebauungsplan ,Seestralte” (ca. 0,7 ha geplantes Allgemeines Wohngebiet, das bis-
her im FNP als Mischbauflache dargestellt ist) und ,Moos I (ca. 1,3 ha) sowie der Flache ,Spitzgarten —
Erweiterung® (ca. 0,5 ha) konnten bisher nur ein geringer Anteil des im FlAchennutzungsplan ermittelten
Bedarfs realisiert werden. Als Flachenkompensation wird der dstliche Teil des im Flachennutzungsplan als
geplante Wohnbauflache dargestellte Bereich ,Bachtobel’ (1,35 ha) aus dem Flachennutzungsplan her-
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ausgenommen. Damit bleibt die 5. Anderung des Flachennutzungsplans im Rahmen des ermittelten
Wohnflachenbedarfs und im Rahmen der Eigenentwicklung.

Grundsatzlich ist die Flacheninanspruchnahme durch eine effiziente Nutzung und eine angemessen ver-
dichtete Bauweise zu verringern. Aufgrund der landschaftlichen Lage und der gegebenen Erschlie3ungssi-
tuation und der Bestandsbebauung ist der Bereich ,Moos [ fiir eine dichtere 2-3 geschossige Bebauung
geeignet. Die Bauflache steht fur die Realisierung der Planung zur Verflgung.

Das Plangebiet ragt im Nordosten in ein durch den Regionalplan Bodensee-Oberschwaben festgesetzten
Regionalen Griinzug (Vorranggebiet nach Plansatz 3.1.1 RP BO) hinein. Der betroffene Bereich liegt aller-
dings innerhalb der planerischen Unschérfe und fiuhrt damit nicht zur Unzulassigkeit der Planung.

Der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen somit keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
entgegen. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung wie sie im Landes-
entwicklungsplan und im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben formuliert sind. Andere Ubergeordnete
Planungen werden durch die FlAchennutzungsplananderung nicht betroffen.

Die generellen Planungsziele des rechtswirksamen Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Eriskirch-Kressbronn a. B.-Langenargen (2. Fortschreibung) behalten ihre Giltigkeit. Durch die
Anderung bleiben die Grundziige der vorbereitenden Bauleitplanung und die Steuerungsfunktion des Fla-
chennutzungsplans fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Verwaltungsgemeinschaft erhalten.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes
von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung. Es handelt sich um eine punktuelle Anderung, die sich an
bestehende Wohnbauflachen am Ortsrand angliedert. Die Flache ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
als Wohnstandort geeignet. Die Planung flihrt nicht zu Nutzungskonflikten zwischen Gewerbe- und Wohn-
standorten. Artenschutzrechtliche Belange stehend der Planung nicht entgegen.

PLANUNGSGEGENSTAND

Die geplante Erweiterung der Wohnbauflachen dient der kurz- bis mittelfristigen Bedarfsdeckung im Ge-
meindegebiet. Die Erweiterungsflache gliedert sich in landschaftsvertraglicher Weise an bestehende
Wohnbauflachen an. Die geplanten Wohnbauflachen kénnen erschlossen werden.

Die Anbindung der geplanten Wohnbauflachen an das Stral3ennetz und die vorhandene technische Infra-
struktur ist realisierbar. Da es sich um eine geringfiigige Erweiterung der bestehenden Bauflachen handelt,
werden die verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf das bestehende Stral3ennetz als gering einge-
schatzt. Eine Konkretisierung erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan 5. Anderung
mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche (ohne MafR3stab)
Anderungsbereich ,Moos I (1,35 ha)
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Anderungsbereich ,Bachtobel’ (1,35 ha)

Eine Flache von 0,4 ha bleibt dstlich der Tettnanger Stral3e als geplante Wohnbauflache im Flachennut-
zungsplan erhalten.

vorher nachher

Flachennachweis [ha] [ha] Bilanz
Flachen fur die Landwirtschaft 1,35 1,35 +-0

Wohnbauflache (geplant) 1,35 1,35 +0

gesamt 1,35 1,35 0,00

In der Flachenbilanz bleiben im Flachennutzungsplan die Darstellungen der geplanten Wohnbauflachen
und der Flachen fur die Landwirtschaft unverandert.

UMWELTBERICHT

Belange von Natur und Landschaft

Die moglichen erheblichen Auswirkungen auf den Menschen (Gesundheit, Wohnen, Arbeit, Erholung) auf
Natur und Landschaft (Schutzguter Boden, Flora und Fauna, Wasser und Klima, Ortsbild sowie auf Kultur-
und Sachguter werden im landschaftsplanerischen Fachbeitrag ermittelt und bewertet. Die erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen fir Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert und planungsrechtlich abgesichert.

Natirliche Gegebenheiten

Der Anderungsbereich ,Moos I (ca. 1,35 ha)
befindet sich am nérdlichen Ortsrand von
Kressbronn. Das Landschaftsbild des Boden-
seebeckens im Ubergang zum ndérdlichen
Drumlin-Higelland und zu den 6stlichen Ar-
genterrassen wird von grof3flachigen Inten-
sivobstkulturen gepréagt.

Das Plangebiet stellt sich als nach Suden ab-
fallende Flache auf einem Hohenniveau von
ca. 425-434 m U NHN dar. Im Siuidosten ver-
lauft die Gattnauer StralRe. Sudlich und 6st-

kienzle vogele blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner Eugenstralle 75 88045 Friedrichshafen  Seite 8



lich schlie3t Wohnbebauung an.

Der Anderungsbereich Moos | wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt und besitzt keine wertvollen Habitatstrukturen. Die
durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erscheinen auf der Ebene der Bebau-
ungsplanung ausgleichbar.

Nordrand des Anderungsbereiches
Blick nach Stidwesten zur Bestandsbebauung
am Moosweg

Der Anderungsbereich ,Bachtobel* (ca. 1,35 ha)
umfasst zwei Teilbereiche des Gewanns ,Leh-
ren‘ dstlich der Tettnanger Stral3e. Die Areale
(0,2 ha und 1,15 ha) sind aktuell intensiv land-
wirtschaftlich genutzt und besitzen keine wertvol-
len Habitatstrukturen. Durch die Weiterfihrung
der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. durch die
Darstellung im Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft entstehen keine zuséatzli-
chen Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Eine konkretere Bewertung der
Umweltauswirkungen auf der Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung ist nicht erforderlich.
Die Areale des Anderungsbereiches stellt sich
als nahezu ebene Flache auf einem Héhenni-
veau von ca. 414 bis 416 m U NHN dar.

Schutzwurdigkeiten / betroffene Schutzgebiete

Bemerkungen

FFH-Lebensraum / Vogelschutzgebiet Bodenseelandschaft ostlich Friedrichshafen
(FFH-Nr. 8823341)
- keine Beeintrachtigung -

Regionaler Grinzug / Griinzasur gem. Regionalplan reicht in der Fortschreibung des Regionalplans
im Nordosten geringfligig (im Umfang der planeri-
schen Unschérfe) in das Gebiet Moos | hinein
- keine Beeintrachtigung -

LSG Seenplatte und Hugelland stdlich der Argen und
Nonnenbachtal (4.35.034)
- keine Beeintrachtigung -

NSG -
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Biotope gem.830 BNatSchG) Feldgehdlz ,Gottmannsbihl‘ (1-8323-435-2930)
oder Waldbiotope etc. 50 m nordostlich - keine Beeintrachtigung

Feuchtgebietskomplex nérdlich Gottmannsbiihl
(1-8323-435-2922) 450 m nordlich Moos |
— keine Beeintrachtigung —

Naturdenkmal, geschiitzte Landschaftsbestandteile -

Uberschwemmungsgebiete / Wasserschutzgebiete Grenzt an HQ100 Fallenbach
- keine unmittelbare Betroffenheit -

Gewasser 1./2. Ordnung /naturnaher Gewasserabschnitt Fallenbach sudlich der Gattnauer Stral3e

Gewasserrand / Uferzone Untermiihlenbach suidlich der ZehntscheuerstralZe
- keine Beeintrachtigung -

Wasserschutzgebiet -
Geotope / Moorkataster -
Wald i.S.d. Waldgesetzes (Schutzkategorie) -
Denkmalschutz (Gebaude / Bodendenkmal etc.) -
sonstige Schutzausweisungen -

Es besteht keine Betroffenheit von Natura-2000 oder sonstigen naturschutzrechtlichen Schutzobjekten.
Die geschitzten Bereiche sowohl der sidlich gelegenen Bodenseeuferlandschaft, sowie des nordlich ge-
legenen Higellandes werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Da der ehemals bestehende Streu-
obstbestand auf der Flache Moos | nicht mehr vorhanden ist, besteht keine besondere Funktion im Bio-
topverbund. Eine unmittelbare Beeintrachtigung von Schutzobjekten ist nicht gegeben, eine mittelbare Be-
eintrachtigung kann nicht angenommen werden. Durch die Planung erfolgt keine Flachenbeanspruchung
von wertvollen Schutzbereichen.

Projekteinwirkungen

Zur Ermittlung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzgiter und natirlicher Funktionen sind
die voraussichtlichen Auswirkungen der Umsetzung der Planung nach Art, Intensitat und zeitlicher Dimen-
sion einzuschétzen. Im Hinblick auf die bau- und anlagebedingten Auswirkungen ist bei Wohnbebauungen
nicht von einer besonderen Empfindlichkeit der Schutzgiter auszugehen. Anlagenbedingt ist vor allem
hinsichtlich der zu erwartenden Bodenversiegelung erhebliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten. Die-
se Eingriffe missen auch unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung des Bodens beurteilt
werden. Die geplante Wohnbebauung wird bei begrenzten Gebaudehéhen und unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung und der geplanten Eingriinung voraussichtlich keine stérkere Fernwirkung entfalten. Baube-
dingte Auswirkungen werden sich weitgehend auf die bestehenden und geplanten Bauflachen beschran-
ken. Erhebliche Auswirkungen auf gebietsexterne Flachen sind nicht zu erwarten.

Relevante Betriebsbedingte Auswirkungen infolge Heizung, Abwasser und Verkehr (Emissionen) auf
schutzbedrftige Wohnnutzungen und auf die Umwelt sind ebenfalls nicht zu erwarten. AuRenbeleuchtun-
gen stellen insbesondere fur Insekten, Fledermause und Voégel eine potentielle Stérquelle dar. Die Mog-
lichkeiten zur Minderung nachteiliger Auswirkungen von mdoglichen Eingriffen in Natur und Landschaft
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeschopft.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung zunéchst erhalten
bleiben. Der Ertragsstandort fiir den Obstbau bleibt erhalten. Im Anderungsbereich ,Obstgarten’ unterbleibt
die bisher vorgesehene Wohnbebauung. Bei Aufgabe der Nutzung wirde sich langfristig die potenzielle-
natiirliche Vegetation einstellen (Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Perl-
gras- und Hainsimsen-Buchenwald). Die infolge der Durchfiihrung der Planung beschriebenen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter (z.B. infolge Flachenversiegelung) einschliel3lich der Aufwertung der Schutzgut-
funktionen durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen wiirden in diesem Fall ebenfalls ausbleiben. Die
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auf der Ebene der Bebauungsplanung planungsrechtlich festzusetzenden internen und plangebietsexter-
nen Ausgleichsmafnahmen wirden nicht realisiert werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdume / biologische Vielfalt / Flora und Fauna

Die allgemeine Zielvorgabe besteht darin, die biologische Vielfalt dauerhaft zu sichern. Neben den natur-
schutzrelevanten Arten und Lebensraumen soll nach Abs. 3 Nr. 5 des 8 1 BNatSchG die gesamte heimi-
sche Tier- und Pflanzenwelt in lebensfahigen Populationen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bioto-
pe und Lebensstétten zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts erhalten werden. Es gilt die Belange des Arten- und Biotopschutzes in der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen und mdgliche Nutzungskonflikte sachgerecht zu I6sen.

Die Anderungsbereiche befinden sich am nérdlichen Ortsrand und im Siedlungsbereich von Kressbronn.
Das Landschaftsbild des Bodenseebeckens im Ubergang zum noérdlichen Hiigelland wird von groRflachi-
gen Intensivobstkulturen gepragt. Im Norden schlie3t das topografisch starker bewegte Hugelland mit In-
tensivweinbau an. Die Biotopausstattung auf den intensiv genutzten Flachen ist gering. Obstplantagen
stellen aus nuturschutzfachlicher Sicht geringwertige Biotoptypen dar, bieten nur wenigen Wildtieren einen
geeigneten Lebensraum und weisen eine fiir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf. Die Ande-
rungsbereiche besitzen keine besondere Bedeutung im regionalen Biotopverbund. Die Flachen grenzen
direkt an bestehende Bebauung an. Hier vorkommende Arten sind den in Siedlungsgebieten tblichen Sto-
reinflissen sowie Veradnderung von Lebensstatten z.B. durch die Gartennutzung und intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung ausgesetzt.

Die Flachennutzungsplananderung beansprucht keine geschiitzten Bereiche. Aufgrund der Entfernung,
der topografischen Lage und der Vorbelastungen ist durch die Realisierung der Planung eine Beeintrachti-
gung von Schutzgebieten weder baubedingt noch betriebsbedingt anzunehmen. Die Umsetzung der Pla-
nung hat bei Beachtung entsprechender MalRnahmen zur Eingriffsminderung und -Kompensation keine
erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Eine Konkretisierung der MaflRnahmen erfolgt im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung.

Artenschutzrechtliche Bewertung
Das Bundes-Naturschutzgesetz verlangt, dass bei genehmigungspflichtigen Planungsverfahren die Belan-

ge des Artenschutzes entsprechend den europaischen Bestimmungen geprft und beriicksichtigt werden.
Besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten und alle europaischen Vogelarten werden durch die
Verbotsregelungen des BNatSchG (88 44) geschiitzt. Darin enthalten sind Tétungsverbote, Stérungsver-
bote und Zugriffsverbote. Es ist u.a. verboten, die wildlebenden Tiere der streng geschiitzten Arten und
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren, mit dem Ziel dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert. Wildlebende Tiere und Pflanzen unterliegen dariiber hinaus generell dem allgemeinen Arten-
schutz nach § 39 BNatSchG.

Im Gebiet Moos | wurde am 19.01.2023 zur Einschéatzung der Habitateignung fiir Vogel, Saugetiere, Am-
phibien, Reptilien und sonstige planungsrelevante Artengruppen eine Relevanzbegehung (Meixner Stadt-
entwicklung) durchgefiihrt. Beim Plangebiet handelt es sich vorrangig um intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flachen in Form einer Intensivobstanlage und einer mehrschirigen Futterwiese mit geringem natur-
schutzfachlichem Wert. Die Anderungsbereiche ,Bachtobel’ und ,Oberer Garten‘ (Intensivobstanlagen oh-
ne besondere Habitatausstattung) besitzen ebenfalls keinen besonderen naturschutzfachlichen Wert.

Vogel. Die Anderungsbereiche werden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung von unemp-
findlichen Vogelarten als Nist- und Nahrungsraum genutzt.

Soweit Geholze vorhanden sind, eignen sich diese als Bruthabitat fir anspruchslose haufige Zweig- und
Bodenbriter des Agrar- und Siedlungsrandbereiches. Aufgrund des eingeschrénkten Habitat- und Struk-
turangebots und der intensiven Nutzung kénnen Vorkommen von wertgebenden (streng geschiitzten, ge-
fahrdeten und/oder seltenen) Arten ausgeschlossen werden. Die geplante Bebauung fiihrt bei Beachtung
der zeitlichen Einschrankungen zum Geholzschnitt (Oktober bis Februar) voraussichtlich nicht zu arten-
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schutzrechtlichen Verst6Ren gem. 844 BNatSchG.

Fledermause. Die Anderungsbereiche weisen keine als Fledermausquartier geeigneten zugénglichen Ge-
baude oder Gehdlzstrukturen auf. Die Flachen kdnnen als Jagdgebiet von siedlungstoleranten Fledermau-
sen genutzt werden. Dies ist im Bereich der Intensivobstanlagen wegen des Pestizideinsatzes nur sehr
eingeschrankt moglich. Durch die geplante Wohnbebauung dirfte sich die Situation fir die Artengruppe
nicht verschlechtern, bei einer naturnahen Gestaltung von Garten- und Abstandsflachen mdoglicherweise
sogar verbessern. Eine Beeintrachtigung von Fledermausen kann grundsatzlich gemindert werden, wenn
im AulRenbereich insektenfreundliche Leuchten mit geringer Lockwirkung verwendet werden.

Reptilien/Amphibien. Im Sommer 2023 wurden im Béschungsbereich nérdlich ,Moos I und im nordlichen
Weinberg Zauneidechsen angetroffen. Geeignete offene Bdden zur Eiablage befinden sich nicht innerhalb
der Anderungsbereiche. Geeignete Lebensraume sind moglicherweise in benachbarten Privatgarten und
im nordlich von Moos gelegenen Weinberg enthalten. Habitatbedingungen fir eine stabile, sich
reproduzierende Population sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ein relevanter Verlust von Individuen, Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten sowie Nahrungsflachen durch die
geplante Flacheninanspruchnahme ist nicht zu erwarten. Es ist ebenfalls nicht zu erwarten, dass bei
Schonung der Béschung durch den Baubetrieb (L&rm, Erschiitterungen, Staub, Licht etc.) artenschutz-
rechtliche Verbotssachverhalte ausgeldst werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung planungsrelevanter
Arten durch betriebsbedingte Wirkungen (Verkehr, Larm, zusatzliche Barrierewirkung) ist nicht zu erwar-
ten. Geeignete MinderungsmalRhahmen zum Schutz wildlebender Tiere kbnnen auf der Ebene der Bebau-
ungsplanung umgesetzt werden. Der Verlust von Nahrungsflachen fir Végel und Fledermause kann durch
Gehoélzpflanzungen und naturnahe Freiflachen kompensiert werden. Unter Berilicksichtigung der Empfeh-
lungen flr den Bebauungsplan ist mit VerstéRen gegen die Zugriffsverbote in 844 BNatSchG nicht zu
rechnen.

Angesichts der geringen naturschutzfachlichen Bedeutung der Flache und bei Ausschopfung von Kom-
pensationsmaflnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist nicht mit erheblichen negativen
Auswirkungen fur das Schutzgut Arten und Lebensraume zu rechnen.

Schutzgut Flache
Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der Bundesregierung soll der

Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene inshesondere flr Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt wer-
den. Die Bodenschutzklausel nach §la (2) BauGB verlangt eine mdglichst weitgehende Beachtung. Ein
grundsatzliches Ziel der Bauleitplanung besteht darin, Umweltressourcen sparsam und effizient zu nutz-
ten. Die Eignung der Flache fur die bauliche Entwicklung ist gegeben. Infolge der Planung wird ca. 1 ha
Flache (Vorrangflur) der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Agrarstrukturelle Konflikte werden nicht
verursacht.

Infolge der Planung wird insgesamt ca. 1,35 ha Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Umge-
kehrt werden 1,35 ha der geplanten Wohnbauflache ,Bachtobel’ als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten
Agrarstrukturelle Konflikte werden durch die Flacheninanspruchnahme nicht verursacht.

Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung zunéchst daraus, dass unmittelbar an be-
baute Siedlungsflachen und im Anschluss an bestehende Verkehrs- und ErschlieBungsflachen die beste-
hende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden kann. Der Flachenausweisung steht ein
konkreter und absehbarer Bedarf gegeniber.

Schutzgut Geologie und Boden
Die allgemeine Zielvorgabe im Hinblick auf den Bodenschutz besteht darin, die dauerhafte Nutzbarkeit ei-

ner moglichst groRen Bodenflache zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal3 zu beschranken, Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden, eventuell vorhandene
Altlasten zu sanieren. Des Weiteren sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der
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Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vermieden werden. Die Bdden sind empfindlich ge-
genuber Flachenverlust, Bodenauf- und —abtrag, Schadstoffimmissionen, Verdichtung sowie Eingriffen in
den Wasserhaushalt. Auf versiegelten Flachen ist das natirliche Bodengeflige gestért und die Bodenfunk-
tionen werden nicht mehr erfillt. Die Flachen gehen als landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.

Geologie und Bodeneigenschaften

Die Talterrassen zwischen Bodensee und Higelland 6stlich der Argen bestehen aus Kies Sand und Auen-
lehm. Aus den Grundmoranensedimenten in Form von Geschiebemergel und Schmelzwasserschottern
haben sich als Bodentyp der Deckschicht mittel- bis tiefgrindige Parabraunerden entwickelt. Der Bodentyp
tritt im Landschaftsraum verbreitet auf. Auf der Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten weisen die Boden eine hohe bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit
auf und haben eine hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Sie besitzen eine hohe bis
sehr hohe Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. Im Plangebiet befinden sich keine Geotope
und keine Bodendenkmaler. Die Boden besitzen keine besondere wissenschaftliche, naturgeschichtliche,
kulturhistorische oder landeskundliche Bedeutung. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Gegenwartig sind die Flachen in den Anderungsbereichen iiberwiegend unversiegelt. Die Boden sind gut
durchfeuchtet und fir den Erwerbsobstbau gut geeignet. Aufgrund der Topografie, der geringen bis mittle-
ren Wasserdurchlassigkeit und der Bodenstruktur besteht eine mittlere bis hohe Erodierbarkeit. Eingriffe in
das Schutzgutboden sind i.d.R. nur schutzgutiibergreifend ausgleichbar. Eine Konkretisierung der Eingriffe
und der méglichen Ausgleichsmaflinahmen erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans.

Eingriffen in das Schutzgut Boden konnen durch Beachtung der einschlagigen Gesetze und Bodenschutz-
Richtlinien sowie durch den schonenden Umgang mit dem Boden vermindert werden. Dies sind insbeson-
dere der sparsame und schonende Umgang mit dem Boden im Rahmen der Planung und wahrend der
Bauzeit (Reduzierung von Erdmassenbewegungen, Sicherung des Oberbodens und des kulturfahigen Un-
terbodens, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung) sowie Vermeidung von Bodenver-
dichtung. Uberschiissiger Bodenaushub ist vorrangig zu verwerten bzw. fachgerecht zu entsorgen.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt und in der Flurbilanz als Vorrangflur katego-
risiert. Eine Standortalternative auf Grenzflur- oder Untergrenzflur- oder Vorbehaltsflur Il - Standorten ist in
der Umgebung des geplanten Standortes nicht gegeben.

Die Beanspruchung von Boéden durch Uberbauung ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushalts
anzusehen und muss entsprechend ausgeglichen werden. Im Schutzgut Boden ist der Eingriffsschwer-
punkt zu sehen. Eine Konkretisierung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans.

Schutzqut Wasser _Oberflachenwasser / Grundwasser

Gemall Wasserhaushaltsgesetz und Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg sind die Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Ziel ist die Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und der Erhalt der natirlichen Rickhaltefahigkeit fir
Niederschlage, des Wasserleitvermdgens, der Grundwasserneubildungsrate.

Das Plangebiet ,Moos I liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Verschwemmungssediment'. Der
Bereich ,Bachtobel’ liegt im Verbreitungsgebiet der Jungmoranen, Schotter und Beckensedimente. Die
hydrogeologischen Verhéltnisse im tieferen Untergrund werden bestimmt durch durchlassige fluvioglaziale
Kiese und Sande, die das Grundwasser gut leiten. Die gut durchfeuchtete Deckschicht weist eine sehr ge-
ringe Porendurchlassigkeit auf. Feinsedimente (tonig sandiger Schluff) wirken als Grundwassergeringlei-
ter. Der Grundwasserstand ist nicht bekannt. Wasser- und Quellschutzgebiete liegen nicht in raumlicher
Néahe. Im Plangebiet besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber Verunreinigungen des Grundwas-
sers.

Schutzbediirftigen Bereiche fir die Wasserwirtschaft und Trinkwasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Sudlich der Kreisstral3e 7705 (Gattnauer Stral3e) verlauft
der Fallenbach, ein Gewasser Il. Ordnung. Im Anschluss
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an die Gattnauer StraRe ist mit Uberflutungen (HQ100 und HQ-extrem) zu rechnen. Im Uberschwem-
mungsbereich wird sich die Zufahrt zum Baugebiet befinden. Diese Flache wird bereits im Bestand als Zu-
fahrt fir ein Bestandsgebaude und als landwirtschaftliche Zufahrt genutzt. Eine zusatzliche Uberbauung
wird - wenn Uberhaupt - nur in sehr geringem Umfang stattfinden. Die Vorschriften fiir festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete sowie fiir Risikogebiete (vgl. §78ff WHG) sind zu beachten. Des Weiteren ist eine
Gefahrdung des Plangebietes durch Starkregen nicht auszuschlieBen. Im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung ist sicherzustellen, dass anfallendes Niederschlagswasser schadlos abflieRen kann.

In den Anderungsbereichen fallt derzeit kein Schmutzwasser an. Das kiinftig anfallende Schmutzwasser
wird dem offentlichen Kanalsystem zugefuhrt.

Der Primarverlust an Versickerungsflachen kann durch die getrennte Abfihrung von Schmutz- und Re-
genwasser weitgehend aufgefangen werden. Das modifizierte Entwasserungssystem dient einem wirksa-
men Grundwasserschutz und schont den Wasserhaushalt.

Durch die Planung sind keine Beeintrdchtigung des Wasserhaushalts zu erwarten. Fiur das Schutzgut
Wasser besteht kein zusatzliches Kompensationserfordernis.

Schutzqut Klima, Luft Belastungs- und Ausdleichsrdume

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen. Es gilt die Funktionsfahigkeit der klimatischen Ablaufe und Wechsel-
beziehungen in ihrer charakteristischen Auspragung zu erhalten und zu optimieren. Diese beziehen sich
auch auf die Luftqualitat und die Bedeutung einer Flache im klimatischen Ausgleich flr evtl. belastete Zo-
nen in der Umgebung. Dies gilt fir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Bodenversiegelung oder ein behinder-
ter Luftaustausch kdénnen sich auf das Lokalklima negativ auswirken. In der Planung ist die Durchliftung
von Siedlungsgebieten zu gewahrleisten. Bei Vermeidung von Durchliiftungsbarrieren und mit einer
Durchgriinung koénnen negative Auswirkungen auf das Lokalklima gemindert werden. Nach 8§89 LBO sind
die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen zu begriinen. Auch eine Begriinung der baulichen Anlagen soll
geprift werden.

Das Gemeindegebiet von Kressbronn gehdrt zum klimatisch milden Bodenseebecken. Die wuchsklimati-
sche Warmestufe 6 (mafig warm) (Klimaatlas Baden-Wirttemberg) wird regelmaRig erreicht wird. Dies
zeigt sich auch in der landwirtschaftlichen Nutzung. Es gedeihen Sonderkulturen (Obst, Beeren, Wein).
Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 9 Grad, der Jahresniederschlag mit ca. 1150 mm relativ hoch. Die
Hauptwindrichtung ist Std bis Stdwest. Die mittlere jahrliche Sonnenscheindauer liegt bei 1600 Stunden.
Die Voraussetzungen flr die Nutzung der Sonnenenergie sind gut.

Die lokalklimatische Funktion ergibt sich aus dem Ubergang vom offenen Freiland-Klimatop und dem Kli-
ma der locker bebauten Siedlungslage. Nach der Klimaanalysekarte des Regionalverbands Bodensee-
Oberschwaben flieRen von Osten Kaltluftstrome in Form von Berg- und Hangwinden tber das Plangebiet
hinweg. Die Durchliftungsverhéltnisse im Plangebiet sind aufgrund der Lage am Ortsrand gut. Aufgrund
der geringen Belastung der Austauschréaume stellt das Plangebiet keine besonderen klimatischen Aus-
gleichsfunktionen fiir den benachbarten Siedlungsraum von Kressbronn bereit.

Art und Ausmal von Treibhausgas-, Warme- und Strahlungsemissionen sind projektabhéangig und bei der
vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten. Eine relevante Klimaveranderung kann nach Art und Umfang
der Planung nicht angenommen werden.

Bevdlkerung und menschliche Gesundheit
Orts- und Landschaftshild / Erholung / Kultur- und Sachguter

Allgemeines Ziel ist die Schaffung und Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Erhal-
tung und Verbesserung der Erholungsfunktionen in einer naturraumtypisch strukturierten und erlebnisrei-
chen Kulturlandschaft. Die Erholungswirksamkeit der freien Landschaft wird maf3geblich durch die Er-
reichbarkeit (Durchwegung und Blickbeziehungen) sowie durch die Attraktivitdt des Landschaftsbildes
(Schonheit, Vielfalt und Eigenart) und durch die nattrliche Ausstattung (Naturerfahrung) und die Ausstat-
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tung mit Erholungseinrichtungen bestimmt. Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehdrt auch die frei-
raumbezogene Auslibung von Freizeit- und Erholungsaktivitdten. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Fir die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden sind im Zusammenhang mit der Planung mégliche
Auswirkungen von Bedeutung:

auf das Landschaftsbild (Neugestaltung des in die Landschaft vorriickenden Ortsrandes)

auf Erholungsfunktionen (Verlust von Flachen mit Erholungs- und Freizeitpotentialen fur die wohnungs-
nahe Kurzzeiterholung oder von Sicht- und Freiraumbeziigen) oder auf die Immissionssituation (zuséatz-
liche stoffliche Belastungen, Gerliche, Larm, Erschtterungen, elektromagnetische Felder)

Insbesondere in der Bauphase kann es zu zeitlich begrenzten erhéhten Emissionen (Larm, Staub, Er-
schutterungen etc.) kommen. Erhebliche Beeintréachtigungen benachbarter Baugebiete sind nicht zu er-
warten.

Eingriff in das Landschaftsbild

Die Anderungsbereiche befinden sich am Siedlungsrand und innerhalb der Siedlungsflichen von Kress-
bronn. Die Schotterterrassen gehen nach Norden in das Drumlinhtigelland Gber. Im Westen befindet sich
die Niederungslandschaft der Argen. Aufgrund des giinstigen Klimas, der wenig bewegten Topografie und
der giinstigen Boden- und Feuchteverhéltnisse wird die Flache fur den Intensivobstbau genutzt.

Als Raumkante und sichtverstellende Elemente fungieren die benachbarte Bebauung. Im Norden von
,Moos I beginnt der Anstieg des Hugellandes. Die Anderungsbereiche sind insbesondere von den siidlich
und westlich begrenzenden StraRen einsehbar. Die Flachen sind ebenfalls von den benachbarten Obst-
und Weinplantagen aus einsehbar. Aufgrund der sichtversperrenden Wirkung der Nutzpflanzen (teilweise
Uber 2 m hoch) und der nur sehr eingeschréankten Zuganglichkeit der intensiv bewirtschafteten Agrarland-
schaft sowie der bestehenden Siedlungsteile ergibt sich jedoch keine besondere Beeintrachtigung des
Ortsbildes. Die Anderungsbereiche enthalten keine Erholungsinfrastruktur. Infolge des groRflachigen Obs-
tanbaus mit monotonen Plantagen und der derzeit fehlenden Durchwegung sind die Flachen nicht fur die
Erholung nutzbar.

Der Siedlungsrand wird durch geplante Wohnbauflachen im Bereich Moos | um ca. 50 m nach Norden und
Osten hinausgeschoben. Die verbleibenden geplanten Wohnbauflachen im Bereich Bachtobel gliedern
sich an bestehende Siedlungsflachen an und sind lber die Tetthanger StralRe erschlossen. Aufgrund der
geplanten dorftypischen Siedlungsstruktur im Anschluss an bestehende Bebauungen wird bei einer be-
grenzten Hohenentwicklung der geplanten Gebaude und einer im Bebauungsplan festzusetzenden Orts-
randeingriinung nur geringe und ausgleichbare zusatzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten.

Menschliche Gesundheit

Die derzeitige Nutzung in den Anderungsbereichen ist bei Anwendung guter landwirtschaftlicher Praxis
nicht mit erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fur den Menschen verbunden. Auf der Gattnauer
StralRe, der Tettnanger Stral3e, dem Moosweg und der Kirchsteige gelten innerértliche Geschwindigkeits-
begrenzungen. Die Gerauscheinwirkungen aufgrund der K 7705 (Gattnauer Str.) und der K7776 (Tettnan-
ger StralRe) werden nicht als planungsrelevant eingeschatzt. Die Anderungsbereiche sind des Weiteren
durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt. Fur eine kinftige Wohnbebauung ist keine
Gesundheitsgefahrdung durch die Abdrift von Pflanzenschutzmitteln aus benachbarten landwirtschaftli-
chen Nutzungen zu erwarten.

Die anfallenden Abfélle werden umweltschonend entsorgt und verwertet. Die Zunahme von Schadstof-
femissionen durch Autoverkehr sowie von Larm und Lichtemissionen wird aufgrund der geplanten Bebau-
ung gering eingestuft. Erschitterungen und andere Belastigungen beschranken sich auf die Bauzeit.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind aufgrund der Art und des Um-
fangs der Planung nicht zu erwarten.
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Kultur- und Sachgiter / natlirliche Ressourcen / umweltschonende Energien
Kultur- und Bodendenkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu er-

forschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

Bisher sind keine Fundstellen oder Kulturdenkmale im Plangebiet bekannt. Das Gebiet hat nach heutiger
Kenntnis keine Bedeutung fiir das kulturelle Erbe. Es sind keine Gebiete zur Sicherung von Rohstoffvor-
kommen ausgewiesen. Der Wegfall als landwirtschaftliche Flache erscheint angesichts der gewonnenen
Wohnbauflachen akzeptabel. Die Flache steht fir die Planung zur Verfiigung. Eine Gefahrdung der land-
wirtschaftlichen Erwerbsstruktur ist infolge der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen nicht
erkennbar.

Die mittlere Jahressumme der Globalstrahlung betragt ca. 1100 kwh/gm; die Nutzung regenerativer Ener-
gien kann ohne Einschrankungen erfolgen. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasser- und Quellschutz-
gebieten. Eine geothermische Nutzung mittels Erdwé&rmesonden und Warmepumpen ist ebenfalls effizient
maoglich. Die Nutzung umweltschonender Energien (Solarstrahlung und Erdwarme) im Plangebiet ist sei-
tens der Gemeinde erwiinscht. Entsprechende bauliche Anlagen sind zuldssig. Eine effiziente Ausrichtung
von Sonnenkollektoren ist in der Regel auf den Dachern problemlos mdéglich. Die getroffenen 6rtlichen
Bauvorschriften zur Gestaltung der Baukdrper und Décher stellen kein Hindernis dar.

Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Bevol-
kerung und die menschliche Gesundheit entstehen. Das Vorhaben hat unter Berlcksichtigung der im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu konzipierenden Ausgleichsmal3inahmen keine relevanten
negativen Auswirkungen auf das Siedlungs- und Landschaftsbild ebenso nicht auf die Erholungseignung
der Landschaft sowie auf Kultur- und Sachgiiter.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die genannten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in vielfaltiger Weise und in unterschiedlichem
MaR. Auch das Schutzgut Mensch ist Uiber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen Schutzgitern
verbunden. Uber die Atemluft sind Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Luft vorhanden. Luftschadstoffe
kénnen aus der Atmosphare in den Boden libergehen oder von Menschen eingeatmet werden. Durch die
enge Verzahnung des Bodens mit den anderen Umweltmedien ergeben sich vielfaltige Wechselwirkungen.
So ist der Boden u. a. wegen seiner Leistungen fir andere Schutzgiter (z. B. Grundwasser, Flora/Fauna)
schutzenswert.

Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits
in den einzelnen Kapiteln Uber die Schutzgiter behandelt worden. Aufgrund der in Ihrer Gesamtheit kom-
plexen Wirkungszusammenhénge sind konkrete Wechselwirkungen und Verlagerungseffekte zwischen
den Teilsegmenten des Naturhaushalts Uber die beschriebenen schutzgutbezogenen Auswirkungen hin-
aus nicht offenkundig. Die Gesamtheit aller mdglichen Wechselwirkungen ist bei dem begrenzten metho-
dischen Aufwand im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu Gberschauen.

Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung einerseits und der planerisch vorbereiteten Flachen-
versiegelung und der griinordnerischen Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans andererseits,
werden die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sowie mdgliche Sekundéareffekte nicht als er-
heblich eingeschétzt. Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten sowie geschutzte Arten
und Lebensraume gemal FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind nicht berthrt.

Da insgesamt unerhebliche (negative wie positive) Umweltwirkungen infolge der Durchfihrung der Pla-

nung zu erwarten sind, ist eine Kumulation oder Verstarkung negativer Wirkungen kaum zu erwarten.
Umweltauswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind nicht bekannt.
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MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Das Monitoring als kommunale Aufgabe gemal 84c BauGB bezieht sich auf erhebliche Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Dies gilt insbesondere fir Umweltauswirkungen, deren Prognose unsicher ist, oder bei denen bereits ein
kritischer Bereich erreicht ist. Art, Umfang und Zeitpunkt eines dem Projekt angemessenen Monitorings
bestimmt die Gemeinde.

Erhebliche Umweltauswirkungen infolge der Umsetzung der Planung sind gegenwartig nicht zu erwarten.
Diese sollen auch ohne konkrete Uberwachungsmafnahmen im Rahmen der iblichen bauaufsichtlichen
Pflichten erkannt werden. Innerhalb des Planungsprozesses wurden seitens der Fachbehorden keine akut
zu Uberwachenden Parameter benannt. Soweit erhebliche Umweltauswirkungen Fachbehérden oder aus
der Bevolkerung im Beteiligungsverfahren benannt werden, werden diese bericksichtigt. Die Gemeinde
geht allen Hinweisen nach, die auf erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der Plandurchfiih-
rung hindeuten und nutzt die Informationen der Behdrden (8§ 4(3) BauGB) und aus der Bevolkerung.

Die Uberwachung bezieht sich auch auf unsachgemaRen Umgang mit dem Boden wahrend der Bauzeit
oder auf den Erhalt des festgesetzten Baumbestandes und die Entsorgung des Niederschlagswassers und
des Abfalls, soweit diese erhebliche Umweltauswirkungen haben kénnen. In Abstimmung mit den zustan-
digen Fachbehorden kann in einem solchen Fall auf Kosten des Verursachers auch ein externer Gutachter
mit dieser Uberwachung (Datenerhebung, Bewertung, Uberwachung) beauftragt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung.
- Flachenausweisung nur im notwendigen Maf3 / Begrenzung der Flachenversiegelung
keine Inanspruchnahme besonders wertvoller Flachen fir den Naturhaushalt;
- Ausweisung topografisch geeigneter Flachen; Berlicksichtigung der Ortsrandeingriinung;
- Bericksichtigung der zu erwartenden Immissionen bei stéranfélligen Nutzungen;
- Nutzung vorhandener Infrastruktur / Anbindung an bestehende Bauflachen in verkehrsgiinstiger Lage;

Empfehlungen fir planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

- Begrenzung des MalRRes der baulichen Nutzung auf das notwendige MalR3
Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Niederschlagswasser, das durch
die gewerbliche Nutzung (Lkw-Verkehr, Warenumschlag, Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
etc.) verunreinigt sein kann, bedarf einer entsprechenden Behandlung;

- Begrenzung der Bauhdhen / Festsetzung einer Randeingriinung;

Im Bereich der Baumpflanzgebote (Wuchsklasse | bzw. Wuchsklasse II) sind standortgerechte
Laubb&ume bzw. hochstammigen Obstbaume zu pflanzen.

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen sowie um eventuelle Beeintrachtigungen von
Flederméausen, Vdgeln und Kleinsdugern auch kunftig zu vermeiden, sollen Baumféllungen und
groRRere Ruckschnitte grundsatzlich im Winter durchgefiihrt werden. Rodungen zwischen Anfang Mérz
und Ende September sind untersagt.

- AuBenbeleuchtungen sind so zu errichten, dass wildlebende Tierarten (insbesondere Insekten, Fleder-
mause und Vdgel) vor nachteiligen Lichtemissionen geschiitzt sind. Beleuchtungseinrichtungen diirfen
nicht in Richtung der freien Landschaft gerichtet werden. Insektenschonende Photovoltaikanlagen / es
sind mdglichst reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen zu verwenden

- Glasfassaden und gréfRere Glasflachen am Siedlungsrand sind vogelschonend bzw. vogelfreundlich
auszufiihren. Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag ist zu minimieren.

- Vor Geholzrodungen oder gréReren baulichen Eingriffen in Bestandsgebaude ist durch qualifiziertes
Fachpersonal eine Nachsuche beziiglich Fledermaus- sowie Brutvogelvorkommen erforderlich, fir
betroffene Tiere sind vor Beginn der Arbeiten entsprechende Ersatzquartiere anzulegen.
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Die Anderungsbereiche sind aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung und der angrenzenden gewerb-
lichen Nutzungen und Verkehrsflachen vorbelastet und besitzt keine besondere naturschutzfachliche Be-
deutung. Die Flachen sind fur die geplante bauliche Entwicklung bzw. die Fortfiihrung der landwirtschaftli-
chen Nutzung geeignet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind ausgleichbar. Im Rahmen der Sied-
lungsplanung bietet sich die naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen Grinflichen und der Randbereiche
durch Geholzpflanzungen an. Dennoch kénnen infolge der absehbaren Eingriffe durch die Umsetzung der
Planung (teilweise Versiegelung) Ausgleichsdefizite entstehen, die plangebietsextern ausgeglichen wer-
den muss. Mégliche Nutzungskonflikte (z.B. Immissionsschutz), die sich aus der Erweiterung von Wohn-
baubauflachen oder der Weiterfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung ergeben konnen, sind derzeit
nicht erkennbar. Sie sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und der Genehmigungsplanung
zu l6sen.

Fur den erforderlichen plangebietsexternen Ausgleich fiir Eingriffe Natur und Landschaft auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ergeben sich u.a. folgende Zielsetzungen:

- Neuanlage von Feldgehdlzen und extensiven Streuobstwiesen,
- Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen insbesondere in Gewassernahe, Uferrenaturierung;
- Ggf. Heranziehung von Okokonto-MafRnahmen,

Die Festsetzung der externen Kompensationsmaf3nahmen nach Art und Umfang erfolgt dann in Abstim-
mung mit den zustéandigen Fachbehorden.
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