2.2

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch - Kressbronn a. B. - Langenargen

2. Anderung des Flichennut-

zungsplanes im Bereich "IrisstraBe West"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 20.07.2022 Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
22.09.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1BauGB)

Es wurden keine Anregungen geduBert.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.07.2022 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur
Entwurfsfassung bis zum 20.07.2022 aufgefordert.

Von folgenden Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

Regierungsprasidium Freiburg (keine Stellungnahme)

Landratsamt Bodenseekreis, Amt fur Kreisentwicklung (keine Stellungnahme)
Landratsamt Bodenseekreis, Kreisbrandmeister (keine Stellungnahme)

Landratsamt Bodenseekreis, Gewerbeaufsicht (keine Stellungnahme)

Landratsamt Bodenseekreis, Naturschutzbeauftragte (keine Stellungnahme)
Landratsamt Bodenseekreis, Vermessungsamt (keine Stellungnahme)

Landratsamt Bodenseekreis, StraBenbauamt (keine Stellungnahme)

Landratsamt Bodenseekreis, StraBenverkehrsbehérde (keine Stellungnahme)
Landratsamt Bodenseekreis, Landwirtschaftsamt (keine Stellungnahme)
Arbeitsgemeinschaft der Naturfreunde in Baden-Wirttemberg, Stuttgart (keine Stellungnahme)
Bauhof Kressbronn (keine Stellungnahme)

Landesnaturschutzverband Baden-Wdrttemberg e.V., Stuttgart (keine Stellungnahme)
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Uberlingen (keine Stellungnahme)

Unitymedia BW GmbH, Kassel (keine Stellungnahme)

T-Mobile Deutschland GmbH, Minchen (keine Stellungnahme)

Wasserwerk Kressbronn (keine Stellungnahme)
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- Zweckverband Abwasserreinigung, Kressbronn (keine Stellungnahme)
- Regierungsprasidium TUbingen (Stellungnahme ohne Anregung)

- Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)
- Vermdgen und Bau Baden-Wurttemberg, Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen (Stellungnahme ohne Anregung)

- Netze BW GmbH, Biberach (Stellungnahme ohne Anregung)
- Regionalwerk Bodensee GmbH & Co. KG, Tettnang (Stellungnahme ohne Anregung)
- Vodafone GmbH, Unterféhring (Stellungnahme ohne Anregung)

2.3 Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-

delt

2.3.1 |Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden Wurt-
temberg

Stellungnahme vom
10.08.2022:

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch -

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowis-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange duBert sich
das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kén-
nen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den Plan bertdhren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen unter http://maps.Igrb-bw.de/ abgerufen werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den geowissenschaftlichen und bergbe-
hordlichen Belangen betrifft die Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung und wird im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "IrisstralBe West" und die ortli-
chen Bauvorschriften hierzu entsprechend geprtft und abgear-
beitet.
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Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der
Anhdérung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungs-
plane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in
den Untergrund naher bekannt sind. Eine Gefahrenhin-
weiskarte (insbesondere bezlglich eventueller Massen-
bewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach
vorheriger - fur Kommunen und alle Gbrigen Trager 6f-
fentlicher Belange gebuhrenfreier - Registrierung, unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "lrisstraBe
West" hat das LGRB mit Schreiben vom 20.04.2022 (Az.
2511 // 22-01300) zum westlichen Teil des aktuellen
Planungsbereiches folgende, weiterhin gultige ingeni-
eurgeologische Stellungnahme abgegeben:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
des LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine fach-
technische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlgen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbdros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Hasenweiler-Schottern unbekannter Machtigkeit.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Trag-fahigkeit des Grindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemai DIN EN
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1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro
empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer
Sicht keine Hinweise, oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht
beruhrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Anlage Merkblatt

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B. - Langenargen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "IrisstraBe West" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur
Entwurfsfassung vom 20.07.2022 - Seite 4 von 14 Seiten




2.3.2 |Landesamt fur Denk-
malpflege im Regie-
rungsprasidium Stutt-

gart, Esslingen a. N.

Stellungnahme vom
10.08.2022:

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezlglich des genannten Verfahrens duBert die Bau-
und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Be-
denken.

2. Archéologische Denkmalpflege:

Das Uberplante Gebiet befindet sich auf 400 m NN und
damit im Bereich alter Seeuferlinien. Im betroffenen
Areal kdnnten sich bisher unbekannte, prahistorische
Bodendenkmale erhalten haben, die durch die BaumaR-
nahmen zerstdrt werden wurden. Konkrete Anhalts-
punkte hierfdr liegen bisher in der betreffenden Flache
nicht vor, kdnnen jedoch auch nicht ausgeschlossen
werden. Somit muss eine facharchaologische Beglei-
tung der Bauarbeiten erfolgen.

Genauere Details werden wir im Rahmen einer Anhorung
zum Bebauungsplan oder zum konkreten Bauvorhaben
formulieren und bitten um Einbeziehung im Rahmen die-
ser Verfahren.

Bitte beachten Sie:

Ab dem 1. Januar 2022 haben wir zur Beteiligung des
Landesamtes fur Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher
Belange ein landesweites Funktionspostfach eingerich-
tet. Wir bitten Sie, Ihre Anfragen zukUnftig an TOEB-
Beteiligung-LAD@rps.bwl.de zu richten.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur archaologischen Denkmalpflege betrifft
die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und wird im Rah-
men der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"IrisstraBe West" und die értlichen Bauvorschriften hierzu ent-
sprechend gepruft und abgearbeitet.

2.3.3 |Landratsamt Bodensee-

kreis, Friedrichshafen

Stellungnahme vom
17.08.2022:

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch -

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht GUberwunden werden
kdnnen

Art der Vorgabe

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Kressbronn a. B. - Langenargen

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Belangen des Natur- und Land-
schaftsschutzes wird zur Kenntnis genommen. Der Flachennut-
zungsplan umfasst im Bereich "IrisstraBe West" bereits vor der
geplanten 2. Anderung einen Teilbereich des nordwestlich gele-
genen FFH-Gebietes "Bodenseeuferlandschaft dstlich Fried-
richshafen" (Schutzgebiets-Nr. 8423-341). Die Abgrenzung des
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Die Anderung soll sich auf die Baufldchendarstellung,
nicht auf die westlich angrenzende, das FFH-Gebiet ab-
deckende Grunflachendarstellung beziehen. Wir bitten
daher um Prifung der Aussage, dass sich der westliche
Teilbereich im FFH-Gebiet befindet -
(3.1.2.2/3.2.2.1/3.3.1.1/3.3.2.1, jeweils Satz 2}, ggf. um
Anpassung des Anderungsbereiches und Klarstellung
des Sachverhaltes. In dem Zusammenhang ist Nr.
3.1.2.3 aufgrund der Kleinrdumigkeit der Anderung in
Frage zu stellen und ggf. zu streichen. Die Beibehaltung
der Grunflachendarstellung dient nicht nur der Siche-
rung des FFH-Gebietes, sondern dartber hinaus dem
Artenschutz sowie Biotopverbund. Auf die Aussagen der
koordinierten Stellungnahme zum bereits vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

Rechtsgrundlage
§§ 21 Abs. 4, 34 Abs. 1, 44 BNatSchG

Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

§§ 34 Abs. 3 Nr. 2, § 45 Abs. 7 BNatSchG

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den o. g. Entwurf berthren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Schutzgebietes durchlauft eindeutig die in diesem Bereich dar-
gestellten gemischten Bauflachen. Durch die nun vorliegende
2. Anderung sollen die gemischten Bauflachen in Wohnbaufla-
chen abgeandert werden. Eine Grinflachendarstellung ist von
der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht betroffen.
Der Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B.
- Langenargen halt demnach an der gegenwartigen Abgren-
zung der 2. Anderung fest. Dies dient letztlich auch dem Schutz
des FFH-Gebietes, da auf diese Weise die im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan "IrisstraBe West" festgesetzten Grunfla-
chen und Gehdlzpflanzungen in den in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "lrisstraBe West" Uber-
nommen und noch erganzt bzw. vergréBert werden kdnnen.
Dies kommt wiederum dem Artenschutz und dem Biotopver-
bund zugute. Auf die Abwagung der Stellungnahme zum vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B. - Langenargen

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggfls. Rechtsgrundlage

|. Belange des Planungsrechts:

Seite 3 und 4 des Entwurfes enthalt veraltete Rechts-
grundlagen. Sofern das PlanSiG nicht angewandt wird,
ist dieses nicht mit anzugeben. Wir bitten um Aktualisie-
rung. DarUber hinaus weisen wir daraufhin, dass § 3

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Belangen des Planungsrechts wird
zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend aktualisiert. Der

Verweis auf das Plansicherstellungsgesetz wird gestrichen, da
dieses im Rahmen des Anderungsverfahrens nicht zur Anwen-
dung kommt. Dem Gemeindeverwaltungsverband ist bekannt,
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Abs. 2 Satz 2 BauGB die Gemeinden verpflichtet, in der
noch ausstehenden Auslegungsbekanntmachung anzu-
geben, welche umweltbezogenen Informationen verflg-
bar sind.

dass im Rahmen der noch folgenden Auslegungsbekanntma-
chung anzugeben ist, welche umweltbezogenen Informationen
verfugbar sind.

ll. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Im Umweltbericht 4.2.1, 4.2.3, 4.2.4 werden bereits de-
taillierte Vorschlage gemacht. Es ist zu berucksichtigen,
dass auf Ebene des Bebauungsplans, nach entspre-
chender Bearbeitung der in der koordinierten Stellung-
nahme vom 27.04.22 genannten Aspekte, Anderungen
und Erganzungen notwendig werden kdnnen, insbeson-
dere im Zusammenhang mit dem Artenschutz.

Hinsichtlich der Auswirkungen von Stérungen auf die
Fauna (S. 15 unten/S. 16 oben) darf nicht auBeracht ge-

lassen werden, dass bestimmte wertgebende Arten z. B.

manche Reptilienarten, die beschriebenen Stérungen
bis zu einem gewissen Grad tolerieren kdnnen, solange
die erforderlichen Ruhestatten, Fortpflanzungs- und
Nahrungshabitate vorhanden sind.

Bei der Beschreibung der Kiesflache (3.2.1.2 bzw.
4.2.1.1) ist zu erganzen "mit llckiger Ruderalvegetation
und Gehdlzen".

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet sowie das Umfeld wurden im Jahr 2022 umfas-
send hinsichtlich méglicher Konflikte mit vorkommenden, ge-
schitzten Arten untersucht. Die Ergebnisse sowie die Bewer-
tung hinsichtlich des mdglichen Eintritts von Verbotstatbestan-
den gemaR §44 Abs.1BNatSchG werden in einem artenschutz-
rechtlichen Gutachten zusammengefasst, welches fur das Be-
bauungsplanverfahren erstellt wird.

lll. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Dadurch, dass sich die Nutzung von gemischten Baufla-
chen in Wohnbauflache dndert, missen nicht, wie in
4.2.3.5 "Wasserwirtschaft" beschrieben, die strengen
Voraussetzungen nach § 78 Abs. 2 WHG erfullt werden.
Die strengen Anforderungen gelten fur die Ausweisung
neuer Baugebiete im AuBenbereich.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Belangen des Wasser- und Boden-
schutzes wird zur Kenntnis genommen. Der zitierte Absatz wird
redaktionell angepasst.

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B. - Langenargen
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IV. Belange des Immissionsschutzes:

Entsprechend Abschnitt 4.2.3.8 "Schutzgut Mensch"
sind die Larmimmissionen des Strandbades, des Fest-
platzes und benachbarter Gewerbebetriebe und des
Verkehrs durch die BodanstraBe im Verfahren des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes flr die geplante
Wohnnutzung schalltechnisch zu untersuchen. Notwen-
dige MaBnahmen mussten durch diesen Bebauungsplan
dann festgesetzt werden.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Zuge der Bauleitpla-
nung die Larmimmissionen des Strandbades, des Festplatzes
der benachbarten Gewerbebetriebe sowie der BodanstraBe zu
untersuchen sind. Die entsprechende schalltechnische Unter-
suchung wurde bereits erstellt und entsprechende Festsetzun-
gen in den Entwurf zum Bebauungsplan aufgenommen. Die
schalltechnische Untersuchung wird der unteren Immissions-
schutzbehdrde im weiteren Verfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "lrisstraBe West" vorgelegt.

V. Belange des Forstes:

Satz 3 und 4 der Nr. 4.2.3.2, vierter Spiegelstrich, trifft
nicht zu. Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich
kein Wald, der darzustellen ware.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Begrundung der Fldchennutzungs-
plananderung wird zur Kenntnis genommen und entsprechend
angepasst.

VI. Gesundheitliche Belange:

Das Gesundheitsamt weist aufgrund der Wasserknapp-
heit darauf hin, dass die zukunftige Deckung des Trink-
wasserbedarfs im Vorfeld sicherzustellen ist, auch wenn
es sich um eine bestehende Bauflache handelt.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den gesundheitlichen Belangen wird zur
Kenntnis genommen. Die zuklnftige Deckung des Trinkwasser-
bedarfs betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und
wird im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "lrisstraBe West" entsprechend gepruft und ab-
gearbeitet.

234
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Bund flir Umwelt und
Naturschutz Deutsch-
land e.V. (BUND), Orts-
gruppe Kressbronn

Stellungnahme vom
18.08.2022:

Mit 0.g. Schreiben wurden die Behdrden und die Trager
offentlicher Belange Uber das Vorhaben unterrichtet
und zur AuBerung dazu aufgefordert. Wir haben zu dem
fur diese Anderung Anlass gebenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan “IrisstraBe West" bereits am
11.4.2022 in Antwort auf das Anschreiben von Sieber
Consult GmbH vom 22.3.20 wie untenstehend Stellung
genommen, darunter auch zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans.

Abwagung/Beschluss:

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "IrisstraBe
West" und der vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich "IrisstraBe West" grundsatzlich um zwei se-
parate Verfahren handelt. Mit Schreiben vom 22.03.2022 wur-
den die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.1 BauGB fur das Aufstellungsverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan "lrisstraBe West" zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.
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Aus dem nun vorgelegten Anschreiben mit den beige-
fugten Anlagen kdnnen wir keine zusatzlichen oder ver-
anderten Aspekte erkennen. Wir bringen deshalb unsere
damals gut begrindete Position in unveranderter Form
erneut vor:

Mit Schreiben vom 21.07.2022 wurden die Behorden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB fur die
2.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "IrisstraBe
West" zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B. - Langenargen

Stellungnahme des BUND Ortsverbandes Kressbronn
zur Unterrichtung Uber den vorhabensbezogenen Be-
bauungsplan "lrisstr. West” (in Antwort auf das An-

schreiben von Sieber Consult GmbH vom 22.3.2022)

Vorbemerkung

Mit 0.g. Anschreiben werden die Trager offentlicher Be-
lange aufgefordert, zum VBP "Irisstr. -West Stellung zu
nehmen. Hierzu ist anzumerken, dass mit dem Schrei-
ben ja nur eine Unterrichtung dber die Absicht eines
VBP der Gemeinde stattfand. Mithin kann zu diesem
selbst im gegenwartigen Stand Uberhaupt noch nicht
realistisch Stellung genommen werden. Auf Ruckfrage
beim Buro Sieber Consult erhielten wir die telefonische
Auskunft (am 31.3., Frau xxx), dass dennoch eine AuBe-
rung zu den mit der Planung beruhrten Aspekten (wie
z.B. FFH-Gebiet, Biotopschutz etc.) erwartet wird. Die-
ses Vorgehen erscheint uns formal héchst problema-
tisch und wir empfinden es als befremdend.

Zur Bebauung des Grundstucks Nr. 1788

Laut rechtsverbindlichem Bebauungsplan "Irisstr.-West"”
war eine Bebauung auf diesem zum Mischgebiet gehori-
gen Grundstuck von Anfang an vorgesehen. Mit der da-
maligen Ausweisung als Mischgebiet ist nach unserem
Verstandnis auch eine reine Wohnbebauung mdglich. So
besteht ja auch fur die zwei nérdlich gelegenen eben-
falls im Mischgebiet liegenden Hauserreihen reine
Wohnnutzung.

Abwagung/Beschluss:

Wie oben bereits ausgeflihrt, bezieht sich die abgegebene Stel-
lungnahme auf das Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan "lrisstraBe West". Die Stellungnahme
wird im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "lrisstraBe West" und die drtlichen Bauvorschrif-
ten hierzu entsprechend gepruft und abgearbeitet.
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Aus dieser Sicht ergaben sich also gegen eine im Ein-
klang mit der Bebauungsplanung stehende Errichtung
eines Wohngebaudes auf diesem Grundstlck kaum be-
grundbare Einwendungen. Dabei wird allerdings auch
vorausgesetzt, dass die mit der geltenden Bebauungs-
planung verknlpfte Berlcksichtigung des Schutzes von
FFH-Gebieten und Biotopen streng eingehalten wird.

Zur Anderung des Flachennutzungsplans

In dem Anschreiben wird ausgeflhrt, das das Vorhaben
in der geplanten Form nicht zulassig sei, da es als
Mischgebiet ausgewiesen sei. Deshalb strebe die Ge-
meinde eine Anderung des FNP an, in der Uber das be-
treffende Grundstuck hinaus Teile des bisherigen
Mischgebietes als Wohngebiet ausgewiesen wurden.
Laut telefonischer Auskunft vom Buro Sieber wére eine
solche Anderung aber nicht grundsatzlich, sondern nur
im Zusammenhang mit dem beabsichtigen VBP erfor-
derlich.

FUr eine adaquate baurechtliche Beurteilung der Be-
grindung dieser Vorgehensweise fehlen uns die ent-
sprechenden Grundlagen. Wir stellen uns aber ange-
sichts der im vorangehenden Abschnitt dargestellten
Sachlage sehr wohl die Frage, ob diese nicht viel mehr
im Zusammenhang mit dem —im Schreiben leider nur
angedeuteten —sehr groBen Umfang der Uberbauung
steht. Danach soll ja in Fortfihrung des stadtebaulichen
Konzepts der gegenuber liegenden Bodan-Werft Be-
bauung ein Mehrfamilienhaus mit 13 Wohneinheiten er-
richtet werden, das lediglich in der Kubatur um 15 -20
Prozent kleiner vorgesehen ist. Wir vermuten daher,
dass das — und nicht die reine Wohnbebauung als sol-
che — den eigentlichen Grund flur die geplante FNP-
Anderung darstellt.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass sich ein Bebauungsplan
gem. §8 Abs. 2 S.1BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeln muss.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Iris-
straBe West" dient dazu, den rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan im Bereich der "IrisstraBe" an den status-quo anzupassen.
Derzeit ist die Flache im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Tatsachlich herrscht in
diesem Bereich Wohnnutzung vor. Durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "IrisstraBe West" und
die drtlichen Bauvorschriften hierzu wird dies noch verstarkt,
sodass sich in diesem Bereich keine gemischte Bauflache mehr
entwickeln kann.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass es sich bei einer Fla-
chennutzungsplanung um eine vorbereitende Bauleitplanung
handelt und insbesondere keine MaBgaben zum MaB der bauli-
chen Nutzung enthalt. Das MaB der baulichen Nutzung wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan "IrisstraBe West" und die ortlichen
Bauvorschriften hierzu festgesetzt.
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Das Bauvorhaben dient nicht dem Wohnbedarf in Kress-
bronn

Der 0.g9. Verdacht wird nicht nur durch Vergleich der
Baufenster im geltenden Bebauungsplan und im geplan-
ten Bauvorhaben gendhrt, sondern auch durch in der
Presse dargestellte Skizzen verstarkt, wonach das Ge-
baude im Vergleich zur benachbarten Bebauung des
Gebiets "Irisstr.-West” erheblich groBer ausfallen wird.
Die Gemeinde unterstltzt das Vorhaben jedoch mit Ver-
weis auf die Schaffung von Wohnraum und die Nach-
verdichtung einer derzeit ungenutzten Flache. Hierzu ist
jedoch ernsthaft zu hinterfragen, ob mit der geplanten
Bebauung tatsachlich der eigentlich in der Gemeinde
bendétigte Wohnraum geschaffen wird. Ware das tat-
séchlich der Fall kdnnte man sich wohl mit dem erhoh-
ten Bau-Umfang abfinden und damit auch der Anderung
des FNP zustimmen. Rein rechnerisch tragt das Vorha-
ben ja tatsachlich zu mehr Wohnraum bei, was ja zwei-
fellos auch fur die zuvor schon erfolgte Wohnbebauung
Bodan-0Ost gilt. Ebenso zweifelsfrei kann aber gelten,
dass der damals geschaffene wie auch der jetzt ge-
plante Wohnraum einen denkbar geringen Beitrag zur
Deckung des eigentlichen Bedarfs an erschwinglichem
Wohnraum in Kressbronn erbracht hat bzw. erbringen
wird.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Wohnraumbedarf wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das geplante Vorhaben tragt sehr wohl zur Steige-
rung des Wohnraumangebots in der Gemeinde bei. Es entste-
hen mit der Errichtung des geplanten Mehrfamilienhauses ca.
13 Wohnungen. Der Gemeinde ist bewusst, dass mit dem ge-
planten Vorhaben nicht der gesamte Wohnraumbedarf im Ge-
meindegebiet gedeckt werden kann. Es wird durch das ge-
plante Vorhaben jedoch ein Beitrag hierzu geleistet.

Es ist richtig, dass das Baufenster im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan "IrisstraBe West" kleiner ist, als das jetzige Bau-
fenster. Dieser Umstand rihrt daher, dass die Gemeinde und
der Vorhabentrager die Flache maoglichst effizient ausnutzen
mdchten und dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gerecht werden mdchte.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass es sich bei einer Fla-
chennutzungsplanung um eine vorbereitende Bauleitplanung
handelt und insbesondere keine MaBgaben zum MaR der bauli-
chen Nutzung enthalt. Das MaB der baulichen Nutzung wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan "IrisstraBe West" und die ortlichen
Bauvorschriften hierzu festgesetzt.
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Das Vorhaben erhéht die Gefahrdung von Schutzgutern
(FFH, Biotope)

Durch den erhdhten Umfang wird nach unserer Auffas-
sung auch das Risiko der Gefahrdung der auf dem
Grundstuck bzw. in enger Nachbarschaft befindlichen
Flachen mit Schutzstatus (FFH und Biotope, das LSG
wurde ja jetzt schon zugunsten einer Hotelplanung ge-
opfert) deutlich erhéht. Auf diese Schutzguter wurde ja
zu Recht auch in dem Schreiben sowie den beigeflgten

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Aussage,
dass das Vorhaben die Gefahrdung von Schutzgutern (FFH, Bi-
otope) erhdht kann nicht zugestimmt werden. Wie oben bereits
aufgefuihrt, dient die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

im Bereich "IrisstraBe West" dazu, den rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplan im Bereich der "lrisstraBe" an den status-quo an-
zupassen. Derzeit ist die Flache im rechtsgultigen Fldchennut-
zungsplan als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Tatsachlich
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Planskizzen hingewiesen und entsprechende Begleitun-
tersuchungen angekundigt. Diese Hinweise waren je-
doch fast durchgangig mit dem Vermerk verbunden,
dass die Beeintrachtigung voraussichtlich nicht relevant
sei. Dieser inhaltlich nicht belegten "a priori” Einschat-
zung widersprechen wir jedoch mit Nachdruck.

Wir sehen vielmehr durchaus, dass gerade durch die
VergréBerung des Bauvorhabens die schon im Zusam-
menhang mit der Hotelplanung erhéhte Geféahrdung der
Schutzguter in diesem auch Sicht des Naturschutzes
wertvollen Areal noch zusatzlich verscharft werden
kann.

herrscht in diesem Bereich Wohnnutzung vor. Durch die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "IrisstraBe
West" wird dies noch verstarkt, sodass sich in diesem Bereich
keine gemischte Bauflache mehr entwickeln kann. Gemischte
Bauflachen erlauben die Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Gewerbebetriebe wei-
sen einen im Vergleich zur Wohnbebauung in aller Regel deut-
lich héheren AusstoB von Stickoxiden auf und erzeugen mehr
Larm. Durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "lrisstrale
West" kann sich bislang jederzeit ein entsprechender Gewerbe-
betrieb niederlassen, mit den entsprechenden Folgen fur die
angrenzenden Schutzgebiete (vor allem das FFH-Gebiet).
Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
"IrisstraBe West" und der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "IrisstraBe West" wird also gewahrleistet,
dass kinftig ausschlieBlich Wohnbebauung im Anderungsgebiet
umgesetzt werden kann. Die Auswirkungen auf die angrenzen-
den Schutzgebiete werden hierdurch demnach deutlich redu-
ziert. Nach § 34 BNatSchG bzw. Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie
ist fUr Projekte oder Plane, die ein im Rahmen von "Natura
2000" bezeichnetes Gebiet in seinen Erhaltungszielen oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beein-
trdchtigen konnten, vor ihrer Genehmigung eine Vertraglich-
keitsprifung durchzufihren. Die Ausarbeitung einer FFH-
Vertraglichkeitsprufung erfolgt im Zuge der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Irisstrale West".

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B. - Langenargen

Fazit:

Der BUND-Ortsverband Kressbronn lehnt den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan und deshalb auch die
damit verbundene Anderung des FNP ab: Die Planung
ist nicht vereinbar mit dem bestehenden Bebauungs-
plan "lrisstr.-West". DartUber hinaus ist mit einem erhdh-
ten Risiko der Gefahrdung von Schutzgltern der Natur
auf und in der Nahe des Bau-Grundstlcks zu rechnen.

Abwagung/Beschluss:

Das Fazit wird zur Kenntnis genommen. Wie oben bereits auf-
gefuhrt, kann sich gemaB rechtsverbindlichem Bebauungsplan
"IrisstraBe West" bislang jederzeit ein Gewerbebetrieb nieder-
lassen, mit den entsprechenden Folgen fur die angrenzenden
Schutzgebiete (vor allem das FFH-Gebiet). Durch die 2. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "IrisstraBe West"
und der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Nicht zuletzt ist offensichtlich, dass mit diesem Vorha-
ben kein Beitrag zur Schaffung von in Kressbronn aus

sozialer Sicht tatsachlich bendtigtem erschwinglichem
Wohnraum geleistet wird.

"IrisstraBe West" wird also gewahrleistet, dass kinftig aus-
schlieBlich Wohnbebauung im Anderungsgebiet umgesetzt
werden kann. Es liegt demnach also bereits im Zuge der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes auf der Hand, dass die Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Schutzgebiete demnach deut-
lich reduziert werden. Die Ausarbeitung einer FFH-
Vertraglichkeitsprufung erfolgt im Zuge der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "lrisstraBe West".

Durch die Anderung der Darstellung von gemischten Baufla-
chen in Wohnbauflachen und der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "lrisstraBe West" sollen Flachen im
Innenbereich zur Deckung des Wohnraumbedarfes herangezo-
gen und die Uberplante Flache mdglichst effizient ausgenutzt
werden. Dies ist aus okologischer Sicht der Ausweisung von
Baugebieten am Ortsrand und damit dem Bauen im AuBenbe-
reich vorzuziehen und wird dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht.
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3.1

3.2

3.3

Beschliisse zum Verfahren

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch - Kressbronn a. B. - Langenargen macht sich die Inhalte der Abwa-
gungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 20.07.2022 zu eigen.

Far die in der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch — Kressbronn a. B. — Langenargen beschlossenen Inhalte
wurde bereits vor der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die von der Ver-
bandsversammlung vorgenommenen Anderungs - Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwégungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Verbandsversammlung billigt diese Entwurfsfassung vom 12.10.2022.

Die Verbandsversammiung des Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch — Kressbronn a. B. — Langenargen billigt den Entwurf zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich "IrisstraBe West" in der Fassung vom 12.10.2022. Mit diesem Entwurf sind die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Kressbronn, den ........cccc........

Anlagen

Merkblatt vom Regierungsprasidium Freiburg, 10.08.2022

Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B. - Langenargen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "IrisstraBe West" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur

Entwurfsfassung vom 20.07.2022 - Seite 14 von 14 Seiten



