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1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. 1 S. 1353)

1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802)

1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021

(BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden Text zitierten

Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanZV

1.4 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
20.07.2022 (BGBI.1 S.1362)

1.5 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wurttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wiurttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 17.12.2020 (GBI. S.1233, 1250)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.07.2022 (BGBI. 1 S. 1353),der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1S.1802), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.|1 1991 S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802) hat der Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a.B. -
Langenargen die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Kapellenesch-
Haslach" in 6ffentlicher Sitzung am .......cc.ccooee. festgestellt.

Gemeindeveraltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B. — Langenargen |
1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Kapellenesch-Haslach"
Seijte 4 Textteil (Entwurf) mit 43 Seiten, Fassung vom 30.09.2022



Begrindung — Stadtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3111

3.1.2
3.1.2.1

31.2.2

3.1.2.3

3.2
3.2.1
3.2.1.1

3.21.2

3.2.2
3.2.21

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich westlich des Hauptortes der Gemeinde
Kressbronn a.B..

Der Anderungsbereich verlduft nérdlich der "Friedrichshafener StraBe" und
stddstlich der "Tettnanger StraBe". Im Norden des Anderungsbereichs befin-
det sich bereits vorhandene Bebauung "Linderhof". Ostlich des Anderungsge-
bietes sind vereinzelte Bestandsgebdude vorhanden, wobei der Anderungs-
bereich auf allen Seiten an landwirtschaftlich genutzte Fldchen angrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den
Flst.-Nrn. 8074/2, 8280, 8281, 8282, 8283 (Teilflache), 8285 (Teilflache),
8286, 8287 (Teilflache), 8288 (Teilflache), 8289 (Teilflache), 8290 (Teilfla-
che), 8291 (Teilflache), 8292, 8293, 8294 (Teilflache), 8295, 8296, 8297 (Teil-
flache), 8298 (Teilflache), Gemarkung Kressbronn.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundsticksmorphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken ge-
pragt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Daruber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelele-
mente vorhanden.

Erfordernis der Planung

Im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Eriskirch — Kressbronn a.B. — Langenargen ist fur das gesamte Verbandgebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedtrfnissen der Verbandsge-
meinden in den Grundzlgen dargestellt. Wahrend eine Fortschreibung des
gesamten Flachennutzungsplanes ca. alle 15 Jahre erfolgt, kdnnen auch Teil-
bereiche gedndert werden, um diese stadtebaulich zu ordnen bzw. einer an-
deren Nutzung zuzufihren. Dies ist insbesondere sinnvoll und erforderlich,
wenn die Ziele der Entwicklungsplanung der Gemeinden nicht mehr aus dem
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3.22.3

3224

Flachennutzungsplan hervorgehen bzw. sich geandert haben. Der Flachen-
nutzungsplan fur den Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch - Kressbronn a.
B. - Langenargen wurde erstmals im Jahre 1978 rechtsgultig festgestellt. 1994
erfolgte die 1.Fortschreibung und im Jahr 2021 die 2. Fortschreibung. Diese
wurde am 14.01.2021 genehmigt und damit rechtsgultig. Einige Flachen wur-
den aus der Genehmigung ausgenommen, da diese im Widerspruch mit den
Zielen des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben standen, da dieser sich
im Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses noch in der Fortschreibung be-
fand bzw. noch nicht genehmigt wurde. Sobald dieser genehmigt wird, kdn-
nen samtliche Flachen durch das Landratsamt Bodenseekreis nachgenehmigt
werden. Das Landratsamt Bodenseekreis hat jedoch nun mitgeteilt, dass es
die Flache des interkommunalen Gewerbegebietes Kapellenesch-Haslach
nicht nachgenehmigen wird. Als Grund hierfar fihrt das Landratsamt Boden-
seekreis an, dass im Zuge der Regionalplanfortschreibung der Gewerbe-
schwerpunkt in Kressbronn a. B. entfallen sei und artenschutzrechtliche Be-
denken bestlinden. Um ein interkommunales Gewerbegebiet in diesem Be-
reich entwickeln zu kénnen, wurden seitens der Ubergeordneten Behorden,
insbesondere dem Landratsamt und dem Regierungsprasidium TUubingen vor-
gegeben, ein umfangreiches Artenschutzgutachten zu erstellen sowie ein Ge-
werbeflachenbedarfsnachweises fur die Verbandsgemeinden vorzuzeigen
sowie eine Standortalternativenprifung vorzulegen. Diesen Forderungen ist
der Gemeindeverwaltungsverband nachgekommen.

Die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens der Sieber Consult GmbH vom
01.03.2022, aktualisiert am 14.10.2022 befindet sich in dem Kapitel "Begrin-
dung — Umweltbericht" unter dem Punkt "Bestandsaufnahme der einschlagi-
gen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)".

Die Ergebnisse der Standortalternativenprtfung der Sieber Consult GmbH
vom 29.06.2022 befindet sich in dem Kapitel "Begrindung/Stadtebaulicher
Teil" unter dem Punkt "Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und
Systematik der Planung".

Der Gemeindeverwaltungsverband hat das BlUro Reschl beauftragt eine sog.
GIFPRO Analyse durchzufihren. Die Gewerbe- und Industrieflachenprognose
(GIFPRO) stellt eine hochst richterlich anerkannte Berechnungsmethode zur
Ermittlung von Gewerbeflachenbedarfen dar. In ihr wird der kiinftige gewerb-
liche Flachenbedarf einer Kommune anhand des Bedarfsanlasses (Verlage-
rung oder Ausweitung des Standorts innerhalb der Gemeinde, Neuansiedlung
aus einer anderen Gemeinde oder Neugrindung eines Unternehmens) be-
rechnet. Der Flachenbedarf von Gewerbebetrieben in integrierten Lagen
(Wohn- und Mischgebiete), die aus stadtebaulicher Sicht besser in Gewerbe-
gebiete verlagert werden sollten, kénnen zum Flachenbedarf hinzugerechnet
werden. Uber empirisch ermittelte Fldchenkennziffern je Beschéftigten kann
der zukUnftige Gewerbeflachenbedarf abgeschatzt werden. Diese Flachen-
kennziffern konnen je nach Region bzw. Kommune leicht differenzieren, blei-
ben jedoch in ihrer GroBenordnung ahnlich.
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Die ursprungliche GIFPRO-Berechnung fur die Gemeinden Kressbronn a.B.,
Langenargen und Eriskirch ergab einen Flachenbedarf von 31,88 Hektar vom
Ausgangsjahr 2021 bis zum Zieljahr 2035. Der Gemeindeverwaltungsverband
Eriskirch — Kressbronn a.B. — Langenargen plant im Rahmen der 1. Anderung
seines Flachennutzungsplans im Bereich "Kapellenesch-Haslach" auf Kress-
bronner Gemarkung die Neuausweisung einer 16,93 Hektar groBen gewerbli-
chen Bauflache sowie einer Arrondierungsflache ("KanalstraBe") in Langenar-
gen mit 0,41 Hektar.

Das Regierungsprasidium TUbingen als zustdndige Genehmigungsbehdrde
sowie der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben weisen darauf hin,
dass alle drei Gemeinden sowohl im aktuell gultigen Regionalplan von 1996 als
auch im Regionalplanentwurf von 2021 als ,Gemeinden mit Eigenentwicklung”
deklariert sind und daher gemaB PS 2.4.3. Z(3) in ihrer gewachsenen Struktur
zu erhalten und angemessen weiterzuentwickeln sind. "Zur Eigenentwicklung
einer Gemeinde gehdrt die Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplatzen fur
den Bedarf aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung und flr den inneren
Bedarf."

Im Rahmen der urspringlichen GIFPRO-Berechnung mit einem Ergebnis von
31,88 Hektar wurden sowohl die endogenen Gewerbeflachenbedarfe durch
Standortverlagerung und Standorterweiterung, Neugrundungen sowie Betrie-
ben in integrierten Lagen als auch die exogenen Bedarfe durch Betriebsneu-
ansiedlungen bertcksichtigt. Die Flachen bzw. Grundsticke der Betriebe in
integrierten Lagen sind aktuell durch in Hinblick auf die umliegenden Wohn-
nutzungen storende gewerbliche Nutzungen belegt und sollen in allen drei
Gemeinden mittel- bis langfristig in Bezug in vertraglichere Nutzungen umge-
wandelt werden.

Mit Verweis auf den aktuellen und voraussichtlich auch zukUnftigen regional-
planerischen Status von Kressbronn a.B., Langenargen und Eriskirch als Ei-
genentwicklergemeinden wird in einer angepassten GIFPRO-Berechnung fur
alle drei Gemeinden von einer Anrechnung der exogenen Bedarfe durch Be-
triebsneuansiedlungen abgesehen. Der neu errechnete Gewerbeflachenbe-
darf bis zum Jahr 2035 belduft sich dadurch auf 19,49 Hektar. Der neu errech-
nete Gewerbeflachenbedarf liegt somit leicht Uber der geplanten Neuauswei-
sung von Gewerbefldchen im Bereich "Kapellenesch-Haslach" im Rahmen der
1. Anderung des Fldchennutzungsplans. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass seit dem Jahr 2016 in allen drei Gemeinden keine neuen
Gewerbeflachen ausgewiesen bzw. aufgesiedelt wurden. Von der Anrech-
nung eines konkreten Nachholbedarfes fur die vergangenen Jahre wird im
Zuge der GIFPRO-Berechnung allerdings abgesehen.

Dem errechneten Flachenbedarf wird das aktuell noch vorhandene Flachen-
potential in allen drei Gemeinden gegenubergestellt. Die Bestandserhebung
des Buros Reschl Stadtentwicklung im September 2022 ergab hierbei ein Ge-
samtpotential von 3,83 Hektar. Hierbei wurden sowohl die noch nicht entwi-
ckelten gewerblichen Bauflachen aus dem aktuell gultigen Fldchennutzungs-
plan als auch die bestehenden Innenentwicklungspotentiale, bestehend aus
Baullicken, Erweiterungsflachen sowie untergenutzte gewerbliche Flachen,
erhoben und anteilig angerechnet. Die aktuell vorhandenen Fldchenpotentiale
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3.2.3
3.2.3.1

in allen drei Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbands reichen auf
Grundlage der Potentialerhebung nicht aus, um die Flachenbedarfe bis zum
Jahr 2035 zu decken. Da sich dartber hinaus ein GroBteil der erhobenen Po-
tentialflachen im Innenbereich und in nicht in Besitz der jeweiligen Gemeinde
befinden, ist es nicht realistisch, dass bis zum Jahr 2035 alle Potentialflachen
auch tatsachlich einer (hdherwertigen) gewerblichen Nutzung zugeflhrt wer-
den kdnnen.

Auf Grundlage der angeflhrten Sachverhalte sind die vorgesehene Auswei-
sung von knapp 17 Hektar an neuen Gewerbeflachen im Bereich "Kapellene-
sch-Haslach" in Hinblick auf eine bedarfsorientierte Gewerbeentwicklung
nicht nur als sinnvoll anzusehen, sondern aus Sicht der Gemeinden Kress-
bronn a.B., Langenargen und Eriskirch vielmehr zwingend notwendig, um die
innerdrtlichen Bedarfe bis zum Jahr 2035 annahernd zu decken (Bedarfsde-
ckung = 89 Prozent inkl. Arrondierungsflache ,KanalstraBe” in Langenargen).
Die angepasste GIFPRO-Berechnung mit einem errechneten Flachenbedarf
von 19,49 Hektar bestatigt dies.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Widrttemberg maBgeblich:

- 2.3.11 Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsach-
sen orientieren und in Siedlungsbereichen und Siedlungs-
schwerpunkten mit guter Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das Uberort-
liche StralBennetz konzentriert werden.

- 2.31.2 Bei der Ausweisung von Neubaufldchen ist auf eine umwelt-
schonende, flachen- und energiesparende Bebauung und
eine verkehrsgunstige und wohnortnahe Zuordnung von Ver-
sorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbefladchen hin-
zuwirken.

- 251 Kleinzentren sollen als Standorte von zentralortlichen Einrich-
tungen der Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie
den haufig wiederkehrenden Uberortlichen Bedarf ihres Ver-
flechtungsbereichs decken kénnen. Die Verflechtungsberei-
che sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfas-
sen.

- 2.6.2/Anhanglage der Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes
"Landesent- auf der Landesentwicklungsachse
wicklungs-

achsen" Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten (-Lindau (B));
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2.6.4

2.6.4.1

3.1.2

3.1.5

3.1.9

4.2.2

Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur
Vermeidung einer flachenhaften Ausbreitung der Verdichtung
soll die Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten und den
Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen konzentriert
werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausrei-
chende Freiraume erhalten werden.

In den Verdichtungsraumen und den Randzonen um die Ver-
dichtungsraume soll die Siedlungsentwicklung so kon-
zentriert und geordnet werden, dass in den Entwicklungsach-
sen kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn- und
Arbeitsstatten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen
und wohnortnahen Freifldchen erreicht sowie Uberlastungs-
erscheinungen abgebaut werden. Bandartige Siedlungsent-
wicklungen sollen durch eine gegliederte Folge von Siedlun-
gen und Freirdumen vermieden werden.

Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche so-
wie Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fur
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu kon-
zentrieren.

Gemeinden, in denen aus besonderen Grinden, insbeson-
dere aus Rucksicht auf Naturguter, keine Uber die Eigenent-
wicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden soll,
werden in den Regionalplanen ausgewiesen. Der Rahmen der
Eigenentwicklung soll den Gemeinden ermdglichen, ihre ge-
wachsene Struktur zu erhalten und angemessen weiterzu-
entwickeln. Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehdrt die
Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplatzen fur den Bedarf
aus der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung und fur den in-
neren Bedarf sowie fur die Aufnahme von Spataussiedlern.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baulicken und Baulandreserven zu be-
rucksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufuhren. Die Inanspruchnahme
von Bdden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf ei-
nen sparsamen Verbrauch fossiler Energietrager, eine ver-
starkte Nutzung regenerativer Energien sowie auf den Ein-
satz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wir-
kungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Energiege-
winnung, eine preisgunstige und umweltgerechte Versor-
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3.2.3.2

3.233

gung der Bevdlkerung und die energiewirtschaftlichen Vo-
raussetzungen fur die Wettbewerbsfahigkeit der heimischen
Wirtschaft sind sicherzustellen.

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bo-
densee-Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996
des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben maBgeblich:

- 1.2

2.1.5/Struk-
turkarte

- 2.21

- 2.3.2/Karte
"Siedlung"

- 3.2.2/Raum-
nutzungs-
karte

- 3.3.6/Karte
"Rohstoffsi-
cherung"

Im Uferbereich des Bodensees ist die Siedlungsentwicklung
auf geeignete seeabgewandte Standorte in den Ufergemein-
den, vorrangig aber in Siedlungsbereiche angrenzender
Raume der Region zu lenken. Die freie Landschaft in der en-
geren Uferzone soll grundsétzlich von Bebauung freigehalten
und nur im 6kologisch vertretbaren Umfang flr die Erholung
weiter erschlossen werden.

Ausweisung der Gemeinde Kressbronn als Kleinzentrum. In
Kleinzentren soll der haufig wiederkehrende Uberortliche Be-
darf gedeckt werden.

Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und
die Schaffung von Arbeitsplatzen ist vorrangig auf die Sied-
lungsbereiche im Zuge der Entwicklungsachsen und der regi-
onal bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu konzentrieren.

Ausweisung der Gemeinde Kressbronn als Gemeinde mit Ei-
genentwicklung. Die Siedlungsentwicklung ist auf Eigenent-
wicklung zu beschranken.

Regionaler Griinzug Nr.12 "Zusammenhangende Landschaft
des Bodensee-ufers im Raum Eriskirch-Kressbronn a.B.-Lan-
genargen" sowie das Argental bis zum Zusammenfluss beider
Argen einschlieBlich des nérdlich und sutdlich angrenzenden
HUgellandes. Regionale Grinzlge (regionale Freihaltefla-
chen) sind von Bebauung freizuhalten. [...]

Ausweisung als schutzbedurftiger Bereich fur den Abbau
oberflachennaher Rohstoffe

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen
Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich dbernommene Festlegungen oder Dar-

stellungen mit

Bindungswirkung (die sich nicht durch den Regionalplan, son-

dern (allenfalls) aus den jeweils originaren Planwerken bzw. Verordnungen
ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Ober-
schwaben — Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung am 25. Juni 2021) als Ziele und Grundsatze im Rahmen der Abwa-
gung zu berucksichtigen:
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- 1.2.(N/2) 2

2.1.2 (N) 1

2.1.2(G) 2

21.2(N) 3

21.3(G) 2

Als Teil des Bodenseeraums gelten gem. Landesentwick-
lungsplan (PS 6.2.4, LEP 2002) fur die Region Bodensee-
Oberschwaben folgende besondere regionale Entwicklungs-
aufgaben:

- ()

- die Weiterentwicklung des Bodenseeuferbereichs als Frei-
zeit-, Erholungs- und Tourismusraum unter Bewahrung der
Kultur- und Naturlandschaft und unter Beachtung limnolo-
gischer und naturschutzfachlicher Erfordernisse,

- ()

- die Lenkung der Siedlungsentwicklung vorrangig in das
angrenzende Hinterland zur Milderung des Siedlungs-
drucks im Uferbereich,

- die Lenkung der Siedlungsentwicklung innerhalb des Ufer-
bereichs auf geeignete seeabgewandte Standorte,

- die Freihaltung der engeren Uferzone von weiterer Bebau-
ung und Verdichtung,

- ().

Zur Randzone um den Verdichtungsraum "Bodenseeraum"
gehoren in der Region Bodensee-Oberschwaben die Gemein-
den Baienfurt, Baindt, Berg, Eriskirch, Immenstaad a.B.,
Kressbronn a.B., Langenargen, Markdorf, Oberteuringen und
Tettnang (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

Die Randzone um den Verdichtungsraum soll so entwickelt
werden, dass eine Zersiedelung der Landschaft und Beein-
trachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden,
Freirdume und Freiraumfunktionen gesichert, Entlastungsauf-
gaben fur den Verdichtungsraum wahrgenommen und Ent-
wicklungsimpulse in den Landlichen Raum vermittelt werden.

Bei der Ausweisung von Neubaufldchen ist auf eine umwelt-
schonende, Flachen und Energie sparende Bebauung und
eine verkehrsgunstige und wohnortnahe Zuordnung von Ver-
sorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflachen hin-
zuwirken (PS 2.3.1.2, LEP 2002).

Der Landliche Raum soll so entwickelt werden, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt,
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Ver-
sorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel
sozial vertraglich bewaltigt und groBflachige, funktionsfahige
Freiraume gesichert werden.
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- 220(G)4

- 222(N)4

2.2.4 (2)1

2.2.4(Z)2

2.2.4(Z) 4

Im Landlichen Raum soll im Interesse der Daseinsvorsorge der
Sicherstellung einer wohnortnahen zentralortlichen Versor-
gung ein Vorrang vor den Erfordernissen der Tragfahigkeit
und der Auslastung der Infrastruktur eingeraumt werden.

Zu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwa-
ben gehoéren folgende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5,
LEP 2002):

Mittelbereich Friedrichshafen

mit den Gemeinden Bermatingen, Deggenhausertal, Eriskirch,
Friedrichshafen, Immenstaad am Bodensee, Kressbronn am
Bodensee, Langenargen, Markdorf, Meckenbeuren, Neu-
kirch, Oberteuringen, Tettnang

Als Kleinzentren der Region Bodensee-Oberschwaben wer-
den die Gemeinden Altshausen, Herbertingen, Hohentengen,
KiBlegg, Krauchenwies, Kressbronn a.B., Meersburg, Ostrach,
Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf fest-gelegt
und in der Strukturkarte dargestellt.

Die Kleinzentren sind als Standorte von zentralortlichen Ein-
richtungen der Grundversorgung so zu entwickeln, dass sie
den haufig wiederkehrenden Uberértlichen Bedarf ihres Ver-
flechtungsbereichs decken kénnen.

In Kressbronn a.B. und Meersburg, die als Kleinzentren und
als Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenentwicklung
(siehe PS 2.4.3) festgelegt sind, ist  die Uber die Eigenent-
wicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit auf MaBnahmen
zur Gewahrleistung der Versorgungsfunktion zu begrenzen.

2.3.1(N/Z) 1/ Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Landesentwick-

"Struktur-
karte"

2.4.0 (2)1

2.4.0(Z) 2

lungsachsen werden in der Region Bodensee-Oberschwaben
wie folgt konkretisiert und in der Strukturkarte dargestellt:

(Stockach) — Uberlingen — Salem — Markdorf - Friedrichshafen
— Kressbronn a.B. — (Lindau)

Die Siedlungstatigkeit ist auf Siedlungsbereiche (siehe PS
2.4.2) sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus (siehe PS
2.5) und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzentrieren.

Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung in-
nerortlicher Potenziale (Baullcken / Nachverdichtung, Brach-
| Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie durch eine fla-
cheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bau-
weise zu verringern.
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2.4.0(N) 3

2.4.0(C) 4

2.4.0(G)5

2.4.0(N) 6

- 240(2)7

- 241(2) 8

- 241(2)9

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baullcken und Baulandreserven zu be-
ricksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme
von Bdden mit besonderer Bedeutung flr den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken (PS 3.1.9, LEP 2002).

Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die
Mobilisierung und tatsachliche Verfugbarkeit der Bauflachen-
potenziale im Siedlungsbestand und der bauplanungsrecht-
lich gesicherten Flachen hinwirken. Die Bauflachenauswei-
sung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastun-
gen und ein ungegliedert bandartiges und flachenhaft aus-
greifendes Siedlungswachstum vermieden werden.

Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen sind MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu berducksichtigen.
Eine energieeffiziente Bauweise und der Einsatz erneuerbarer
Energien soll geférdert werden. DarUber hinaus sollen die Be-
lange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes berlcksichtigt werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinraumige Zuordnun-
gen von Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Woh-
nen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte Be-
lastungen zurickgehen und zusatzlicher motorisierter Ver-
kehr moglichst vermieden wird. GroBere Neubauflachen sol-
len nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewo-
genes Verhdltnis zwischen Wohnbaufldchen und gewerbli-
chen Fldchen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit
Nachbargemeinden gewahrleistet wird (PS 3.1.6, LEP 2002).

Zur Milderung des Siedlungsdrucks im Uferbereich des Bo-
densees wird mit Ausnahme des Teil-Oberzentrums Fried-
richshafen und des Mittelzentrums Uberlingen die Siedlungs-
entwicklung durch die Festlegung von geeigneten Siedlungs-
bereichen, regionalbedeutsamen Schwerpunkten des Woh-
nungsbaus und regionalbedeutsamen Schwerpunkten fur In-
dustrie und Gewerbe in das angrenzende Hinterland gelenkt.

Der Bedarf an ergdnzenden kommunalen, lokal ausgerichte-
ten Gewerbefldchen ist im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung nachvollziehbar zu begrinden und darzustellen.

Unbebaute Fldchen der regionalbedeutsamen Schwerpunkte
fur Industrie und Gewerbe sowie bauplanungsrechtlich gesi-
cherte, aber noch nicht bebaute Gewerbefldchen und akti-
vierbare Flachenpotenziale im unbeplanten Innenbereich
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2.4.2 (2)1

2.4.3 (2)1

2.4.3(Z) 2

243 (Z) 3

- 27.0(2)3

- 3.5.0(G) 5

(Baullicken, Konversionsflachen) sind im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung vom ermittelten Flachenbedarf abzu-
ziehen.

Gemeinden, in denen sich die Siedlungstatigkeit verstarkt
vollziehen soll, wer-den als Siedlungsbereiche festgelegt. Die
Siedlungsentwicklung ist in den Gemeindehauptorten sowie
in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung zu kon-
zentrieren. Diese Gemeindehauptorte und Teilorte der ver-
starkten Siedlungstatigkeit sind in PS 2.4.2 (2) benannt und
in der Raumnutzungskarte durch die Punktsignatur "Sied-
lungsbereich" dargestelit.

Gemeinden, in denen aufgrund naturraumlicher Gegebenhei-
ten oder geringem Entwicklungspotenzial keine Uber die Ei-
genentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfin-
den soll, werden als ,Gemeinden mit Beschrankung auf Ei-
genentwicklung” festgelegt und in der Raumnutzungskarte
durch eine Punktsignatur dargestellt.

Als Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenentwicklung wer-
den festgelegt: Im Uferbereich des Bodensees die Gemein-
den Daisendorf, Eriskirch, Hagnau a.B., Immenstaad a.B.,
Kressbronn a.B., Langenargen, Meersburg, Sipplingen, Stet-
ten und Uhldingen-Muahlhofen. Im Donautal die Gemeinde Be-
uron. Im Verwaltungsraum Altshausen die Gemeinden
Eichstegen, Guggenhausen und Unterwaldhausen.

Der Rahmen der Eigenentwicklung ermoglicht es den Ge-
meinden, ihre gewachsene Struktur zu erhalten und ange-
messen weiterzuentwickeln. Zur Eigenentwicklung einer Ge-
meinde gehdrt die Schaffung von Wohnraum und Arbeits-
platzen fUr den Bedarf aus der natdrlichen Bevodlkerungsent-
wicklung und fur den inneren Bedarf. Bei den als Kleinzentren
festgelegten Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenent-
wicklung — Kressbronn a.B. und Meersburg - ist PS 2.2.4 (4)
zuU beachten.

Abweichend hiervon kommen auch Standorte in Kleinzentren
und Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstufung in Betracht,

- wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist
und von den EinzelhandelsgroBprojekten keine Uberortli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind oder

- diese in Verdichtungsraumen liegen und mit Siedlungsbe-
reichen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zu-
sammengewachsen sind.

Vor der Ausweisung neuer Gewerbegebiete oder geeigneter
Sondergebiete (z.B. Freiflachen-Photovoltaik) soll gepruft
werden, ob durch eine Absenkung des Gelandes aufgrund
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3.2.34

3.2.35
3.2.3.6

3.2.37

vorheriger Kiesentnahme eine bessere Einbindung in die
Landschaft erreicht werden kann, unter der Voraussetzung,
dass hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Dabei soll mindestens die vorhe-
rige Schutzwirkung der ungeséttigten Zone wiederhergestellt
werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. flr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Ent-
wurfs des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben. Dem Gemeindeverwal-
tungsverbands ist bewusst, dass der vorliegenden 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Bereich "Kapellenesch — Haslach" erst im Zeitpunkt der
Genehmigung des Regionalplanes des zustandigen Ministeriums, kein regio-
naler Grinzug mehr entgegensteht.

Der regionale Grunzug ist von dem Uberplanten Bereich nicht betroffen.

Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben
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Die Gemeindeveraltungsverband Eriskirch — Kressbronn a. B. — Langenargen
verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan. Die Uberplanten Fla-
chen werden hierin Uberwiegend als Flache fur Abgrabungen oder fur die Ge-
winnung von Bodenschatzen und Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.
Da die kUnftige Gebietseinstufung als gewerbliche Bauflache (G) nicht der
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3.2.38

derzeitigen Darstellung entspricht, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich.

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Flache
fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschétzen sowie als Fla-
che fur die Landwirtschaft.

3.2.3.9

3.2.3.10

3.2.4
3.2.41

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut Kulturguter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl und Systematik der Planung

Zu einer sehr friihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschied-
liche Alternativstandorte fur die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen in-
nerhalb des Verbandsgebietes diskutiert und abgewogen. Ziel der Prifung
von Standortalternativen fur die Ansiedlung eines interkommunalen Gewer-
begebietes zur Nutzung durch klein- bis groBflachig und teilweise auch larm-
intensiv produzierende Gewerbebetriebe war es, herauszuarbeiten, ob in ge-
eigneter Weise angebundene und gleichzeitig stadtebaulich und immissions-
schutzrechtlich geeignete Standortalternativen fur dieses Vorhaben vorlie-
gen.
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3.24.2

3.243

3244

3.24.5

3.24.6

3.3

3.3.1
3.3.11

3.3.2
3.3.2.1

Die detaillierte Prufung der einzelnen Standortalternativen kommt zu dem Er-
gebnis, dass zwar einige Standorte vorliegen, die jedoch vor allem aus stad-
tebaulicher oder landschaftsplanerischer Sicht, nicht fur die Ansiedlung eines
interkommunalen Gewerbegebietes geeignet sind. Der Standort im Bereich
Kapellenesch-Haslach zeichnet sich durch seine gute Verkehrsanbindung
aus. Auch in Bezug auf Natur und Landschaft zeigt sich der Standort sehr
positiv, da dieser abseits von Wohn- und Schutzgebieten liegt. Lediglich aus
artenschutzrechtlicher Sicht weist der Standort Konflikte auf. Diese sind je-
doch mit Ersatz- und MinimierungsmaBnahmen als Uberwindbar einzustufen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB §4 Abs.1 BauGB wurde im Besonderen auf den
Gewerbefldchennachweis, die Belange des Arten- und Naturschutzes, die Be-
lange der Landwirtschaft sowie die ErschlieBung eingegangen.

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §3 Abs.1 BauGB
wurden keine Anregungen oder Bedenken geduBert.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im
Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB wird von der Verwaltung im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung gepruft.

Der redaktionelle Aufbau der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Be-
reich "Kapellenesch — Haslach" leitet sich aus der Systematik der Rechts-
grundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der
Bereich vollstandig von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des ur-
sprunglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte Teilbereich stellt damit ein
unabhéngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan sind die Fldchen als Flache fur Abgra-
bungen oder flr die Gewinnung von Bodenschatzen sowie als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich werden fortfiihrend gewerbliche Baufldchen (G) in Pla-
nung dargestellt, Flachen fur Abgrabungen oder flr die Gewinnung von Bo-
denschétzen sowie als Lagerflache dargestelit.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

4.1
4.1.1

4111

41.1.2

41.1.3

4114

4115
41.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich "Kapellenesch-Haslach" (Nr.1a Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur ein interkommunales Gewerbegebiet geschaffen. Der An-
derungsbereich verlauft nérdlich der "Friedrichshafener StraBe" und slidost-
lich der "Tettnanger StraBBe". Im Norden des Anderungsbe(eichs befindet sich
bereits vorhandene Bebauung "Linderhof". Ostlich des Anderungsgebietes
sind vereinzelte Bestandsgeb&ude vorhanden, wobei der Anderungsbereich
auf allen Seiten an landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzt.

Beim Anderungsbereich handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftlich
genutzte Flédchen, im Siiden sind dies Obstplantagen. Ostlich angrenzend be-
findet sich die Hofstelle "Linderhof". In der Vergangenheit wurde der Ande-
rungsbereich dartber hinaus auch als Kiesabbauflache genutzt.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(Fassung vom 29.08.2019) ist die Flache Uberwiegend als Flache fur Abgra-
bungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen und im Norden bereits
als gewerbliche Bauflache dargestelit. Lediglich im Nordosten ist geringflgig
Fldche fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die kinftige Gebietseinstufung
als gewerbliche Bauflache (G) nicht dieser Darstellung entspricht, ist eine An-
derung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Fur die 1.Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Kapellenesch-
Haslach" der Gemeinde Kressbronn a.B. ist eine Umweltprafung gem. §2
Abs. 4 BauGB durchzuflihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Anderungsgeltungsbereich betrégt insgesamt etwa 16,91 ha.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen erfolgen erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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41.21

41.2.2

41.2.3

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen Bereich relevanten
Zielen des Entwurfs des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben. Dem Ge-
meindeverwaltungsverbands ist bewusst, dass der vorliegenden 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich "Kapellenesch — Haslach" erst im Zeit-
punkt der Genehmigung des Regionalplanes des zustandigen Ministeriums,
kein regionaler Grinzug mehr entgegensteht.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Etwa 620 m nordwestlich bzw. 1km nordéstlich des Anderungsbereiches be-
findet sich das FFH-Gebiet "Argen und Feuchtgebiete bei Neukirch und
Langnau" (Nr.8323-311). Das Gebiet ist gepragt vom naturlichen Flusslauf der
Argen. Die an Wildflisse gebundene Biotope und Arten konnten sich bis heute
halten. Aufgrund von hohen Niederschlagen bestehen ideale Voraussetzun-
gen fur die Entstehung von Ubergangs- und Niedermooren. Sofern auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen der guten fachlichen Praxis
festgesetzt werden (Einschrankungen zur Beleuchtung, Reflexionsbeschich-
tung von PV-Modulen, Ein- und Durchgrinung, etc.), kdnnen im Kontext der
Entfernung zum FFH-Gebiet erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele ausgeschlossen werden.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine geschitzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft.

- Etwa 620 m nordwestlich liegt flachengleich zum FFH-Gebiet "Argen und
Feuchtgebiete bei Neukirch und Langnau” (Nr. 8323-311) das Naturschutz-
gebiet "Argen" (NSG Nr. 4.282).

- Nordéstlich des Anderungsbereichs befindet sich das Naturschutzgebiet
"Berger Weiher" (NSG Nr. 4.315), welches sich mit dem FFH-Gebiet "Argen
und Feuchtgebiete bei Neukirch und Langnau" (Nr.8323-311) Uberlappt.

- Ostlich liegt in etwa 50 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet "Eis-
zeitliche Rénder des Argentals mit Argenaue" (Schutzgebiets-
Nr. 4.35.040). Dieses Uberlagert sich nahezu flachengleich mit dem fach-
technisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet "WSG ZWUS-Stauden”
(Schutzgebiets-Nr. 435181).

- SUdostlich jenseits der Kreuzung in einer Entfernung von etwa 75 m befin-
det sich das Landschaftsschutzgebiet "Steilrand und Schotterfeld des Ar-
gentals sudlich der Kochermuhle" (Schutzgebiets-Nr. 4.35.005).

- Das nachste gem. § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Hecken an der B467
sUdwestlich Betznau" (Biotop-Nr. 1-8323-435-2941) liegt 260 m nordlich
des zu andernden Bereiches.
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41.2.4

4.2

4.2.1

4.2

- Nordlich stockt in 1775 m Entfernung der als Naturdenkmal geschutzte "
Birnbaum, Schweizer Wasserbirne" (Schutzgebiets-Nr. 8-4350-290-008).

Beeintrachtigungen der genannten Schutzgebiete durch das Vorhaben kon-
nen aufgrund der Entfernung zum Anderungsgebiet und der Inhalt der Ande-
rung ausgeschlossen werden.

Biotopverbundinnerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Fla-
chen des landesweit berechneten Biotopverbundes. Nordwestlich auBerhalb
des zu andernden Bereiches befindet sich in 15 m Entfernung eine Kernflache
des Biotopverbundes feuchter Standorte als ndchstgelegene Flache des Bio-
topverbundes.

- Durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen und Verkehrswege ist die
Verbindung des zu dndernden Bereiches mit der umgebenden Landschaft
vor allem flr bodengebundene Tierarten bereits stark eingeschrankt. Le-
diglich nach Osten zur offenen Landschaft sind die Wandermdglichkeiten
uneingeschrénkt moglich. Der Anderungsbereich selbst ist aufgrund der
gegenwartigen Nutzung ebenfalls durchgangig.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkom-
men geschitzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

- Beim Anderungsbereich handelt es um intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen (nérdlicher Bereich) und Obstanbauflachen (zentraler/ sudlicher
Bereich) Im Nordosten befindet sich die landwirtschaftliche Hofstelle "Lin-
derhof". Das Gebiet ist mit kleinen Schotterwegen durchzogen. Der Ande-
rungsbereich wird im Norden durch die StraBe "Linderhof" begrenzt, wel-
che die Hofstelle mit der LandstraBe "334" verbindet. Jenseits der StraBe
"Linderhof" befindet sich die BundesstraBe "31". Im Nordwesten befindet
sich die Auffahrt der "B31" sowie eine Tank- und Raststelle. Im Stdden wird
das Gebiet durch die "Friedrichshafener StraBe" begrenzt, welche an einem
Kreisel die "L 334" kreuzt. Westlich angrenzend an den Anderungsbereich
befinden sich Schlamm-Absatzbecken. Stddstlich im Bereich der Kies-
grube befindet sich ein Feuchtbiotop mit mehreren Kleingewassern.

- Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen im Gebiet kommen unter-
schiedliche Vegetationstypen vor (Arten des Grinlands, Saumarten, ru-
derale Arten, etc.). Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird im
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Zuge der Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen auch eine botanische
Bestandsaufnahme durchgefunhrt.

Zur Abschatzung der Erheblichkeit der Auswirkungen durch die Errichtung
des interkommunalen Gewerbegebietes auf die Fauna, insbesondere auf
die Artengruppen Fledermause, Vogel, Reptilien und Amphibien, wurde im
Vorfeld der Anderung ein artenschutzrechtliches Fachgutachten beauf-
tragt. Dieses wurde von der Sieber Consult GmbH, Lindau (B) im Jahr 2021
durchgefuhrt (aktualisierte Fassung vom 14.10.2022). Im Rahmen der Un-
tersuchung konnten vier Fledermausarten des FFH-Anhang IV sicher nach-
gewiesen sowie weitere 10 Fledermausarten der FFH-Anhénge IV bzw. II
potenziell nachgewiesen werden. Wahrend der avifaunistischen Kartierung
wurden insgesamt 53 Vogelarten nachgewiesen. Darunter zahlreiche wert-
gebende Vogelarten, die das Gebiet als Brutlebensraum oder Nahrungs-
oder Rasthabitat nutzen (bspw. Kiebitz, Neuntoter, Rotmilan). Im Ande-
rungsbereich wurde auBerdem eine reproduzierende Population der streng
geschutzten Zauneidechse nachgewiesen. Aus der Artengruppe der Am-
phibien wurden insgesamt sieben Arten festgestellt. Unter anderem zwei
individuenstarke Populationen der streng geschutzten Gelbbauchunke und
des Laubfrosches.

GemaR der Stellungnahme des Amtes fur Kreisentwicklung und Baurecht
des Landartsamtes Bodenseekreis vom 03.08.2022 im Rahmen der frih-
zeitigen Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB ist das Vorkommen
einer Kiebitz-Brut im Jahr 2022 im Anderungsbereich nachgewiesen.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir
das Schutzgut zu.

4.21.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und flr natlrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der NatUrlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen flr eine Bebauung bewertet.

GemaéRB der Geologischen Karte des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau in Freiburg (M 1: 50.000) befindet sich im Untergrund des An-
derungsbereiches anthropogene Ablagerungen (Aufschuttung, Auffillung).
Dadurch sind die Boden nicht mehr in inrer urspringlichen Form erhalten.

Es handelt sich hauptséachlich um offene bzw. unversiegelte Bodenflachen,
die landwirtschaftlich genutzt werden (Grinland, Obstbau). Im Bereich der
Hofstelle und der Schotterwege ist der Boden weitestgehend versiegelt
bzw. teilversieget.

GemaB der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tubingen vom
26.07.2022 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaB § 4
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Abs. 1 BauGB handelt es sich bei den Fldchen im Anderungsbereich (iber-
wiegend um Flachen der Vorrangflur Stufe | und somit um besonders land-
bauwdlrdige Flachen, die aufgrund ihrer agrarstrukturellen Bedeutung fur
den 6konomischen Landbau der produktiven Landwirtschaft vorzubehalten
sind.

Geotope kommen im zu dndernden Bereich nicht vor.
Fur das Anderungsgebiet sind keine Georisiken bekannt.

Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Jedoch kdnnen aufgrund der ehemali-
gen Nutzung als Kiesgrube erhdhte Stoffgehalte nicht ausgeschlossen
werden.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht flr eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausflihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fUr das Schutzgut zu.

4.21.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturglte und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

Oberflachengewasser kommen innerhalb des Anderungsgebietes nicht
vor. Suddstlich im Bereich der Kiesgrube befindet sich ein Feuchtbiotop mit
mehreren Kleingewassern.

Die Boden im Gebiet sind weitestgehend unversiegelt. Anfallendes Nieder-
schlagswasser versiegelt breitflachig Uber die belebte Oberbodenschicht
und sorgt fUr eine weitestgehend natirliche Grundwasserneubildungsrate.

Ostlich liegt in etwa 50 m das fachtechnisch abgegrenzte Wasserschutz-
gebiet "WSG ZWUS-Stauden" (Schutzgebiets-Nr. 435181).

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
flr das Schutzgut zu.

4214 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
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Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Anderungsgebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die
Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auf-
tretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das
zu Uberflutungsproblemen im Anderungsgebiet fihrt.

Momentan fallen im Anderungsbereichs mit Ausnahme der Hofstelle "Lin-
derhof" im Nordosten keine Abwasser an. Die Hofstelle ist an die gemeind-
lichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig tUber die belebte
Oberbodenschicht.

Das Gelanderelief weist leichtere Gefédlle und Boschungskanten auf. Im
Zuge von Starkregenereignissen kann eine Gefahrdung durch oberflachig
abflieBendes Wasser daher nicht ausgeschlossen werden.

4.21.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitédt sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

GroBklimatisch gesehen liegt der Anderungsbereich innerhalb des sid-
westdeutschen Klimabezirks "Rhein-Bodensee-Hugelland". Das Boden-
seebecken ist dabei durch ein fur die Hohenlage eher mildes Klima gekenn-
zeichnet. Aufgrund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die
durchschnittlichen Jahrestemperaturen bei etwa 10,1°C. Die durchschnitt-
liche jahrliche Niederschlagsmenge ist durch die Alpennahe (Stauwirkung)
gepragt und liegt bei etwa 1470 mm.

Auf den offenen Fldchen des Anderungsbereiches bildet sich in nennens-
wertem Umfang Kaltluft. Diese kann aufgrund des Geldndereliefs nach Su-
den zur bestehenden Bebauung jenseits der "Friedrichshafener StraBe" ab-
flieBen und dadurch in diesem Bereich zu einem

1 Abs.6 Nr. a BauGB):
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